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643.

MNa osnovu £lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list
CG", br. 64/17, 44118 i 63/18), Viada Cme Gore, na sjednici od 25. aprila 2019. godine,
donijela je

ODLUKU i .
0 IZRADI DETALjNOG URBANISTICKOG PLANA ,PITOMINE®, OPSTINA ZABLjAK

Clan 1
Pristupa se izradi Detaljnog urbanistifkog plana Pitomine®, opétina Zabliak (u
daljem tekstu: DUP).

Clan 2
Povrsina zahvata za koji se planira izrada DUP-a je cca 124,66 ha.

Clan 3
Za DUP radite se StrateSka procjena uficaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni list RCG", broj 80/05 i
"SluFbeni list CG", br. 59/11 i 52/16).

Clan 4
Finansijska sredstva potrebna za izradu DUP-a obezbijediie se iz Bud?eta Cme
Gore, sa pozicije organa drzavne uprave nadle?nog za odrZivi razvoj | turizam u iznosu od

10.000 eura.
Clan 5
Rok za izradu DUP-a je Sest mjeseci od dana zakljufivanja ugovora sa
rukovodiocem izrade.
Clan 6
DUP se izraduje na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odiuke.
Clan7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u “SluZbenom listu
Cme Gore”.
Broj: 07-1746

Podgorica, 25. aprila 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovic, s.r.
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PROGRAMSKI ZADATAK

ZA 1ZRADU DETALJNOG URBAN!STICKOG PLANA ,,PITOMINE“ , OPSTINA
ZABLJAK

I UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Detaljnog urbanistitkog plana ,Pitomine”, opstina Zabljak je obezbijedivanje bolje
valorizacije prostora. Shodno razvojnim potrebama potrebno je stvoriti planske preduslove za
razvoj turizma, suzbijanje nekontrolisanog $irenja naselja, ofuvanje identiteta naselja, pobolj$anje
sadrzaja drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Pravni osnov za izradu i dono$enje DUP-a sadrZan je u &lanu 218 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se
do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vaZeci planski dokumenti donijeti
do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz €lana 217 ovog zakona.

Programski zadatak za izradu DUP-a izraduje se u skladu sa Clanom 25 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, budué¢i da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog
dokumenta.

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

Granica obuhvata DUP-a iznosi cca 124,66 ha
Orijentacioni obuhvat DUP-a dat je na slici 1.

Slika br.1: Orijentacioni obuhvat DUP-a

il USLOVI | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sljede¢i planerski pristup:
- sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Opstine Zabljak, PPPN za Durmitorsko podrugje i
druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, studije);
- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;
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- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trzi$nih i demografskih trendova i posljedica
na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i sli¢no;

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu
na opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

V. PRINCIPI, VIZIJA | CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PROSTORA

Vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja Op$tine Zabljak.
Kako su na predmetnom prostoru veé zapocete aktivnosti na projektima izgradnje saobracajnice i
fekalne kanalizacije Ravni Zabljak- hotel Durmitor neophodno je nastaviti zaspocete aktivnosti na
izradi ovog planskog dokumenta, kako bi realizacija ovih projekata bila u skladu sa planskom
dokumentacijom. Planskim dokumentom potrebno je razmotriti planiranje uspinjaca na ovom
podruéju, kao i sagledati bespravno izgradene objekte i predloZiti optimalno rieSenje za njihovo
uklapanje u skladu sa smjernicama iz plana viseg reda. Svi planirani objekti treba da predstavljaju
odraz tradicionalne lokalne arhitekture uz potpunu primjenu lokalnih materijala i nacina gradenja,
kao i da odgovaraju na sve aspekte odrzive gradnje.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUGJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA |
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sliedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu DUP-a potrebno je obezbijediti kvalitetna urbanisticka rje$enja, a u planiranju
sadrzaja neophodno je postovati smjernice date PUP-om Opstine Zabljak i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10
i 33/14), kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 36/18).

Saobracajna i tehnicka infrastruktura
Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postoje¢ih mreza i njihovog kori$¢enja za sadrzaje planirane ovim DUP-om, vodeci

raéuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rje$avati u svemu postujuéi rjeSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglasavanje sa uslovima koje propi$u nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista
ponaosob za svaku vrstu tehni¢ke infrastrukture.

Uzimajuéi u obzir budu¢e namjene prostora potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne
standarde i ponudi savremena tehnolo$ka rjeSenja.

Pejzazna arhitektura
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Prilikom planiranja zelenih povr$ina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne,
zelene povrsine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne
klimatske uslove.

Izradom DUP-a treba predvidjeti:

- maksimalno o¢uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rieSenja;

- karakteristiine elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim
rjeSenjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzeniju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rie$enja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.
Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za

poslove zastite prirode i Zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za potetak izrade DUP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena.

Grafiéki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati
tiemena planiranih saobraéajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje
plana na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisti¢ke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

DUP, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveéi broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona riesenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- tagke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunaline objekte;

- smjernice urbanistiékog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Imajuéi u vidu znagaj prostora koji tretira ovaj DUP potrebno je posebnu paznju posvetiti
odrzivom urbanisti¢kom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta pojedinih zona i prostora u
cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim
instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrZaja.

Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trziSna projekcija i faze realizacije
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Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trzi$nih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir
planiranog rjiesenja;

- dati obrazloZenje odabira optimalnog (planom predvidenog) riesenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trzi$ne opravdanosti planskog rjeSenja;

- dati rezime kljuénih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisti¢u iz razli¢itih scenarija
izgradnje (uticaj na ekonomske pokazatelie — zaposlenost i direktne javne prihode
uzrokovane ovom investicijom);

- utvrditi potencijalna ograni¢enja za predloZzenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-
ekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju, kao $to je o¢uvanje i/ili unapredenje zasticenih
lokacija;

- procjeniti investicionu vrijednost objekata, narocito vrijednost infrastrukturnih rjesenja i
opremanja gradevinskog zemljista, te ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost
potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.

Izradom DUP-a potrebno je sagledati faze realizacije, pri ¢emu narogito treba voditi racuna
da se na osnovu trzidnih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane. PredloZene faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim
pokazateljima.

VI METODOLOGIJA

Prilikom izrade DUP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem naginu organizacije prethodnog uéesca javnosti ("Sluzbeni list
CG", broj 88/17).

VIl. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

DUP se izraduje na topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000.

Detaljni urbanistiéki plan po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude
uraden i prezentovan u analognom i digitalnom formatu. Digitalni oblik — za tekstualni dio u
standardu Microsoft Word i PDF formatu, a grafi¢ki u standardu Auto Cad i GIS fromatu.

DUP se izraduju na kartama, topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u
digitainoj formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentira na kartama i topografsko-
katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podiozi i isti moraju biti identi¢ni
po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.

VIl OBAVEZE RUKOVODIOCA | STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade DUP-a ée nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu
ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Koncept plana, Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa
Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem naginu organizacije prethodnog
ucesca javnosti.

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt DUP-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.
4
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Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog DUP-a, a nakon sprovedenog postupka javne
rasprave i struéne ocjene, ugradi sve prijedloge i miSljenja nadleznih organa.

Predlog DUP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom
postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati kona¢nu verziju DUP-a u
adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nalinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja,
arhiviranja i Suvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).
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646,

Na osnovu €lana 22 st. 219 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji cbjekata (“Sluzbeni
list CG™, br. 64717, 44/18 1 63/18), Vlada Cme Gore, na sjedmici od 25. aprla 2019. godine,
donijela je

ODLUEU
O ODREBIVANjU RUKOVODIQOCA IZRADE DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA .FITOMINE", OPSTINA ZABLJAK T VISINI NAKNADE ZA
RUKOVODIOCA I STRUCNI TIM ZA [IZRADU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA

1. Ovom odlukom odreduje se mukovedilac izade Detaljnog whbanistiCkog plana
~Pltomine”, npshnazabljak[ndal]antekmDU?}lmsmamknaﬂezamkwodlmalm
tim za izradu Detaljnog whanistickog plana.

2. Za mkovodioca izrade DUP odreduje se Tamara Vuéevic, dipl ing.arh.

3. Fukovediocu 1 struénom timu iz tadke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom
iznosu od 10000 eura.

4. Imos pojedinaénih naknada za rukovodioea izrade 1 élanove stuénog tima iz tacke 3
ove odluke, odreduje se ugovorom koji Mimstarstvo edriiveg razvoja 1 turizma zakljuéuje sa
mkovodiocem izrade, odnosno Elanom strufnog tima.

5. Ova odluka stupa na snagn osmog dana od dana objavljivanja u “SluZbenom listu Cme

Broj: 07-1746
Podgonica, 25. aprila 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Duzko Markovic, s.1.
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SADRZAJ

1. UVODNI DIO

1.1. Opis granice i povrSina zahvata plana

1.2. Planski period

1.3. Obrazlozenje za izradu Lokalne studije lokacije

1.4. Zakonski osnov

1.5. lIzvod iz programskog zadatka

2. ANALITICKI DIO

2.1. Analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora

2.1.1. Prirodno - geografske odlike:

2.1.2. Analiza postoje¢eg stanja, namjena i kapaciteta podruc¢ja u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana i odnos prema okruzenju

2.1.3. Uslovi i smjernice nadleznih organa i institucija

2.1.4. Analiza podrucja koja su zasti¢ena

2.1.5. Analiza postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije

3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. Planirana namjena povrsina

3.2. Obrazlozenje planiranog prostornog modela (koncepta)

3.3. Smijernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
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1. UVODNI DIO

1.1. Opis granice i povrSina zahvata plana

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Pitomine”pripada gradskom
podrugju Zabljaka i nalazi se na nadmorskoj visine od cca 1410-1520 mnm.

Predmetnom podrugju pristupa se preko lokalnih puteva Poljana-Pitomine i Zabljak-
Razvrsje.

Teritorija koju zahvata predmetni plan prostire se na jednoj katastarskoj opstini i to
KO Zabljak I.

Povrsina zahvata plana prema Odluci o izradi DUP-a "Pitomine" iznosi cca 124,66
ha, a granica je prikazana u Programskom zadatku na grafickom prilogu.

Slika 1 - Topografsko-katastarska podloga sa
granicom zahvata plana (Izvor: Programski zadatak)
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U okviru predmetnog Plana, nalazi se zahvat UrbanisticCkog projekta "Pitomine"
(Sllist CG - opstinski propisi br. 22/14) Cije su granice definisane koordinatama
sljedecih prelomnih tacaka:

1.6 590284.65 4 779839,58 10. 6 590105.37 4 780023.73

2.6 590253.84 4 779867.19 11. 6 590119.90 4 780015.07
3.6590219.81 4 779896.58 12. 6 590137.78 4 780012.95
4.6 590959.06 4 779951.41 13.6590168.00 4 780023.21
5.6590141,37 4 779966.69 14. 6 590208.30 4 779992,72
6.6 590101.06 4 779999.89 15. 6 590183.92 4 779970.90
7.6590072.79 4 780021.02 16. 6 590230.29 4 779934.82
8. 6 590083.63 4 780027.62 17.6590317,35 4 779871.33
9. 6 590093.04 4 780028,20 18.6 590317,75 4 779865.83

U okviru predmetnog Plana, nalazi se zahvat UrbanistiCkog projekta "Petrova strana"
(SLlist CG - opstinski propisi br. 22/14) Cije su granice definisane koordinatama
sljedecih prelomnih tacaka:

1.6590589,39 4 779778,33
2.6 590515,58 4 779946,16
3.6590491,44 4779978,24
4.6590527,72 4 779996,06
5.6590615,11 4 779787,82

U okviru predmetnog Plana, nalazi se dio zahvata Detaljnog urbanistickog plana
"Zabljak" (Sl.list CG - opstinski propisi br. 07/14) definisan koordinatama prelomnih
taCaka i to:

1. 6590697,52 4 779513,32 16. 6 590724,93 4 779517,73
2. 6590757,16 4 779520,97 17. 6 590786.57 4 779516,16
3. 6590812,97 4 779518,40 18. 6 590849,92 4 779516.44
4. 6590921,81 4 779515,69 19. 6 591011,68 4 779496,75
5. 6590949,13 4 779453,60 20. 6 590954,82 4 779431,48
6. 6590944,02 4 779428,48 21. 6 590903,46 4 779415,14
7. 6590899,34 4 779430,82 22. 6 590885,67 4 779414,77
8. 6590892.52 4 779412.04 23. 6 590825.34 4 779394.24
9. 6590831.93 4 779403.91 24. 6 590811.04 4 779391.22
10. 6 590800.57 4 779397.16 25. 6 590799.37 4 779400.46
11. 6 590739.02 4 779385.82 26. 6 590706.45 4 779383.32
12. 6 590706.95 4 779379.74 27. 6 590669.63 4 779404.74
13. 6590667.11 4 779421.98 28. 6 590672.14 4 779440.36
14. 6 590684.52 4779449.80 29. 6 590691.36 4 779460.26
15. 6 590696.75 4 779480.83 30. 6 590694.80 4 779492.45
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Granica zahvata Plana data Odlukom korigovana je prema granici kontaktnih
planova tako da povrSina zahvata utvrdena kartografskim mjerenjem iznosi 119.96
ha i definisana je sljedec¢im koordinatama prelomnih tacaka:

1 6591039.64 4780297.63 71 6590042.22 4780044.36 141 6589830.745 [4779605.596
2 6591053.27 4780298.76 72 16590029.75  |4780056.41 142 16589829.477 [4779617.608
3 6591063.79 4780297.31 73 |6590022.22 4780036.27 43 16589832.367 [4779629.336
4 659107051 4780297.46 74 6590030.5 478003126 44 16589839.122 [4779642.826
S 6591085.,02 4780298.5 75 16590023.0 4780023.58 45 16589847.517 4779655.362
6 6591098.06 4780300,51 76 16590011.82 4780017.59 46 |6589857.993 |4779669.058
7 6591132.28 4780297.65 77 16590002.56 4780011.72 47 16589868.292 |4779679.112
8 6591157.01 4780296.83 78  |6589999.61  [4780009.33 48 |6589881.028 [4779685.816
9 6591177.99 4780311.49 79 16589997.5 4780007.06 149 16589969.132 [4779716,992
10 6591189.01 4780318.37 80 6589993.85 4780005.15 150 6589973.139 [4779718.608
11 6591204.87 47803317 81 6589990.46  [4780002.81 151 |6589976.99 14779720.563
12 6591215.99 4780341.22 82 6589982.06 4779998.3 152 6589979.716 [4779715.213
13 6591219.43 4780346.41 83 6589974.728 [4779995.851 153 6589991.716 [4779692.816
4 6591243.05 4780343.96 84 6589967.5 4779994.4 54 16589995.563 [4779684.148
S 6591256.17 4780343.02 85 658996221  [4779993.15 55 |6590008.66 4779658.47
6 6591262.84  |4780342.09 B6  [6589957.85  [4779992.15 56 16590187.17 4779701.57
7 6591272.32  |4780341.32 87  [6589952.11 4779988.37 57 16590187.82 4779701.82
8 6591266.27  |4780360.22 B8  [6589946.61  [4779987.97 | 158  16590190.23 4779695.55
) 6591316.34 4780369.06 B9 6589941.92 4779988.59 59 6590199.56 4779684.81
20 659132355  |4780376.64 90 6589936.68  [4779989.1 160 |6590202.799 14779680.197
21 6591325.62 4780464.94 o1 6589929.79 4779989.36 161 6590230.61 4779697.263
22 16591332.249 [4780473.745 92  16589924.93 [4779988.81 162 16590270955 [4779726.879
23 6591332.295 [4780475.171 93 16589925.71 4779983.58 163 16590277.194 14779731.482
24 65913571 4780506.75 94  16589927.15  [4779981.62 64 |6590284.44 |4779733.89
25 16591360.,61 4780532.67 95 16589929.081 [4779977.245 65 16590385.113 |4779773.524
26 16591380.33 4780582.47 96  16589929.379 [4779963.147 66 |6590419.616 |4779796.068
27 16591384.83  |4780587.23 97  16589843.455 [4779926.108 67 |6590467.293 |4779832.739
28 6591340.318 [4780636.501 98 6589824.201 [4779922.027 68 6590472.09 4779825.71
29  16591329.606 [4780632.476 99  [6589804.864 [4779925.693 169 659048092  [4779810.96
30 6591326.077 [4780648.874 100 6589793.284 [4779930.391 170 6590482.41 4779808.48
31 6591321.92 4780651.84 101 16589767.268 [4779933.536 171 16590490.05 4779796.66
32 6591311.88 4780638.63 102 6589743.234 [4779923.09 172 6590494.2 4779789.77
33  16591299.31 478061464 103 [6589700.8 4779889.113 173 16590500.766 [4779777.272
34  16591246.59  14780635.21 104  [6589670.494 [4779857.66 174 6590513.77 4779755.74
35  6591228.07 4780603.04 0S5 [6589649.203 [4779819.523 75 65905216 4779727.82
36 16591204.56 4780580.68 06 658962952 [4779770.293 76 16590543.61 47796612
37  |6591128.97 4780595.03 07 |6589593.548 [4779714.891 77 1659052393  |4779630.64
38  [6591119.77 4780583.29 08 [6589539.173 [4779677.383 78 165905111 4779594.98
32 6590871,89 4780614.89 09 6589527.226 [4779672.214 79 6590522.79 4779527.15
40 6590871,.075  [4780613.809 110 16589527.91  [4779622.3 180  |6590534.86  |4779518.86
41 6590848.09 4780631.13 111 6589552.97 4779597.9 181 6590553.31 4779520.5
42  16590816.83 4780656.08 112 16589533.68 |4779567.09 182 |6590613.55 4779447.36
43 1659078557 _ |4780681.03 113 |6589467.36  |4779486.93 183  16590574.848 [4779352.859
44 16590761235 [4780697.81 114  [6589363.979 [4779384.967 184 6590588.592 [4779343.753
45 16590736.9 4780714,59 115 [6589375.066 [|4779382.969 185  16590605.314 [4779336.636
46 |6590705.03 4780717.71 6 |6589386.231 [4779381.472 86  [6590623.476 [4779335.966
47  16590680.14 4780718,99 7 16589486.192 14779370.359 87 16590678.435 [4779344.041
48  |6590643.63  14780719.29 8 16589498.303 [4779368.509 88 [6590685.413 [4779344.571
49  16590624.08 [4780707.74 9 16589510.222 [4779365.677 89 [6590692.397 [4779344.122
S0 6590571.53 4780660.97 20 6589522.029 [4779362.857 90 6590743.018 [4779337.284
51 6590547.18 4780606.07 121 |6589534.023 4779360.982 191 |6590756.122 14779337.247
52 16590520.01 4780572.37 122 1658953321  |4779376.71 192 16590768.786 [4779340.615
53  |6590523.905 |4780566.515 123 6589535466 [4779376.835 193 6591010.572  |4779440.401
54 16590526.23  |4780563.37 124 16589535.26  |4779380.532 194  16591010.87 477944517
55  |6590528.73  |4780559.42 25 658953545 [4779383.735 95  |6591011.68 4779496.75
56 16590530.68  [4780556.852 26 16589535.45  |4779386.1 96 16590990.386 4779531594
57  |6590531.226 |4780556.134 27 |658953556 [4779392.78 97 |6590998.011  |4779535.457
58  6590531.686 [4780550.151 28 1658953573 47794012 98  16591003.577 14779537.612
59 6590473.894 |4780541.42 29 6589536.86 4779415.96 99 6591009.46 4779538.622
60 6590417.991  |4780524.359 130 |6589621.68  |4779460.77 200 [6591020.855 [4779539.425
61 6590403.145  |4780518,613 131  16589694.92  14779492.47 201  16591020.878 14779539.426
62  16590397.615 |4780516.565 132 16589710.05 4779507.08 202 6591020.9 4779539.428
63 16590392.027 14780514.682 133 16589706.82  |4779517.03 203 6591026.29 4779746.88
64 1659040117 4780504.63 134 |6589744.39 |4779558.72 204 [6591380.924 [4779751.93
65  16590367.17 4780443.75 135 1658978443 |4779572.69 205 6591361227 [4779760.576
66 6590286.58 4780381.02 36 6589811.599 [4779599.829 206  |6591345.845 |4779775.613
67 1659016148 4780283.24 37 16589815.52  |4779596.55 207 |6591328.663 4779799.86
68  6590011.63 4780232.07 38 16589838.052 [4779579.508 208  |6591315.25 4779817.71
69  |6590055.03 478017955 39 16589837.627 14779581.406 209  |6591300.862 |4779834.784
70 6590059.21 4780152.05 140 6589837.128 [4779583.286 210 6591277172 [4779861.355
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211  |6591266.527 |4779872.144 228 |6591019.643 |4780080.851 245 |6590895.893 [4780247.928
2l2  16591254.847 14779881.803 229 16590999.252 [4780082.956 246 1659093546 14780265.2
213  16591204.851 [4779919.065 230 [6590979.299 [4780087.65 247 |6590946.645 [4780268.845
214  16591169.78 4779956.61 231 [6590901.702 |4780111.243 248 |6590957.83 4780272.49
215 16591148857 [4779970.574 232 |6590880.684 |4780122.606 249 |6590972.345 [4780277.77S
216 16591154.414 [4779974.423 233 |6590865.766 478014127 250 6590986.86  [4780283.06
217 16591147.529 [4779982.404 234  16590846.977 [4780177.909 251 [6590992.67 |4780284.99
218  16591132.23 4780001.7 235 16590839.432 [4780189.238 | 252 tﬁ90998.48 4780286.92
219  16591096.702 [4780052.449 236 16590829.529 [4780198.574 253 [6591002.805  [4780288.195
P20 16591090.61 4780060.92 237  |6590803.987 [4780217.683 254  [6591007.13 4780289.47
22l  16591084,693 |[4780067.267 238 1659079491 4780226.168 255  16591009.35 478029013
222 |6591081.671 |4780074.394 239 |6590786.956 [4780235.713 256 |6591015.24 4780291.01
223 [6591078.164 14780074813 240 659077542 [4780251.45 | 257 E9 23.03 4780292.83
224  16591074.674 [4780075.356 241 [6590780.618 |4780256.248 258 [6591022.818 [4780293.066
225 6591052999 [4780079.12 242 16590838.51 4780233

226 |6591049.345 14780079616 243 |6590876.77 |4780239.58

227 16591045.665 [4780079.842 244 16590886.21 4780244.2

1.2. Planski period

Detaljni urbanisti¢ki plan “Pitomine” se radi za period do donoSenja Plana generalne
regulacije Crne Gore.

1.3. Obrazlozenje za izradu Lokalne studije lokacije

Cilj izrade Detaljnog urbanistiCkog plana, definisan Programskim zadatkom, je
obezbjedivanje bolje valorizacije prostora.Shodno razvojnim potrebama, potrebno je
stvoriti planske preduslove za razvoj turizma, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja
naselja, oCuvanje identiteta naselja, poboljSanje sadrzaja drustvenog standarda i
komunalne infrastrukture.

1.4. Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu i dono$enje Detaljnog urbanisti¢kog plana “Pitomine” sadrzan
je u Zakonu o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
64/17).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je: ,Drzavni
i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14)
mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno
mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente iz stava 2 ovog €lana donosi Skupstina, a lokalne
planskedokumente donosi Vlada."

Shodno istom, Vlada Crne Gore, donijela je Odluku o izradi Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Pitomine”broj 07-1746 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 27/2019 od 17.05.2019.
godine).
Detaljni urbanisticki plan se radi u skladu sa Programskim zadatkom koji je sastavni
dio Odluke i Ugovorom o izradi Detaljnog urbanistickog plana“Pitomine”, zaklju¢enog
izmedu:

»= Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, koje zastupa ministar Pavle
Radulovi¢, kao Narucioca, i
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= Tamare Vucevi¢ dipl. ing, arh., rukovodioca radnog tima, u ime radnog tima, kao
lzvrSioca,

a na osnovu Odluke o odredivanju rukovodioca broj 07-1746 ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj 27/19 od 17.05.2019.godine).

Detaljni urbanisticki plan se radi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Pravilnikom o metodologiji izrade
planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti.

U skladu saZakonomo o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list
RCG", broj 80/05), za Detaljni urbanistiCki plan ¢e se raditiStrateSka procjena uticaja
na zivotnu sredinu.

1.5. lzvod iz Programskog zadatka

U postupku izrade Detaljnog urbanistickog plana treba obezbijediti sljedeci planerski
pristup:

= sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Opétine Zabljak, PPPN za Durmitorsko

podruje i druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna

dokumenta, master planovi, studije);

analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trziSnih i demografskih trendova

i posljedica na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i

sliéno;

= sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika
prostora u odnosu na opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja
konkretne lokacije.

2. ANALITICKI DIO

2.1. Analiza postoje¢eg stanja organizacije, uredenja i koriSéenja prostora

2.1.1. Prirodno - geografske odlike

Predmetno podrucje je udaljeno cca 2.5 km od gradskog centra i nalazi se na
nadmorskoj visini od 1410-1520m.

Grad Zabljak, nalazi se na sjeverozapadnoj strani jezerske povr$i, u srcu
Durmitorskog podrucja, na 1450 metara nadmorske visine i predstavlja najvise
urbano naselje na Balkanu. Smjesteno je u podnozju Durmitora i okruzeno sa 23
planinska vrha od preko 2200 metara, sa 18 planinskih jezera i kanjonom rijeke
Tare, najdubljim u Evropi.
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Do ove oblasti stize se putem preko Savnika ili putem Kolasin-Mojkovac. Pristup
Zabljaku umnogome je unaprijeden izgradnjom novog magistralnog puta Risan-
Niksi¢-Savnik-Zabljak. Zahvaljaju¢i ovom putu vrijeme koje je potrebno da bi se
stiglo od Podgorice do Zabljaka umanjeno je sa tri sata na manje od dva sata, dok bi
dolazak sa primorja zahtijevao oko dva sata.

Geomorfologija

Najzastupljenije karbonatne stijene su kre€njaci, a u manjoj mjeri javljaju se dolomiti.
KrecCnjaci su najceSce masivni ibankoviti, trijarske i kredne starosti. Posebno mjesto
u karbonatnom kompleksu stijena zauzimaju kredno-paleogeni sedimenti tzv.
durmitorski flis. To su slojeviti pjeskoviti kre€njaci, laporoviti kre€njaci, laporci,
bankovite i slojevite krecnjacke brece i pjescari. U durmitorskom fliSu preovladavaju
razliCite vrste karbonata i bitno se ne razlikuju od drugih stijena karbonatnog
kompleksa. KlasiCne stijene su ftrijarske starosti i predstavljene su kvarcnim
pjeSCarima, pjeskovitim kre€njacima i sl. Na planini Durmitor su malo rasprostranjeni.
Ovom kompleksu pripadaju i andeziti srednje trijarske starosti. Javljaju se ispod
Crvene grede.

Kraski reljef visokih planina je pod direktnim uticajem savremene visokoplaninske,
alpske klime. Njihova izgradnja vrSi se pod uticajem niskih temperatura i snijega koji
umnogome uslovljava nastanak i razvoj specifi¢nih mikrokraskih oblika. Zato se
kraski reljef visokih planina morfoloSki razlikuje od krasa planinskog oboda i nizZih
prostora.

Na podrucju Durmitora izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u
dvije grupe:

= crnice (buavice) na kre¢njacima i kreCnjackim drobinama;
= smeda zemljista na silikatnim podlogama i mjeSavini silikata i kreCnjaka.

Crnice (buavice) na ovom prostoru su formirane na kre¢njackom materijalu,
njegovim hemijskim raspadanjem i pod uticajima hladne klime, kao i oskudne
travnate i Sumske vegetacije. To su vrlo plitka i izrazito humusna zemljiSta, koja su
zbog, stjenovitosti podloge, nagiba terena, stalne erozije, prisustva skeleta u sloju
zemljiSta, vecih koli€ina padavina, posebnih hidroloskih uslova na karstnim terenima,
podlozna spiranju sa izraZenijih oblika reljefa u nize i blaze.

Smeda zemljiSta obrazovana su na pjeS€arima, Skrilicima, fliSu i na mijeSanom
supstratu od kreCnjaka sa proslojcima roznaca na dodiru krecCnjaka i silikatnih
stijena. Ova zemljiSta se prostiru na daleko manjim povrS§inama nego buavice.
Sistematske jedinice su odredene na osnovu mati¢nog supstrata i vegetacije, jer isti
imaju najviSe uticaja na obrazovanje zemljista.

Inzenjersko-geoloske karakteristike

Ove prostore karakteriSu stijenske mase razliCitih inZenjersko-geoloSkih osobina,
odnosno razliCite nosivosti u zavisnosti od sastava i hidrogeoloskih uslova.
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Osnovna podjela stijenskin masa na ovom podruCju sa inzenjersko-geoloskog
aspekta je na:

= Krute stijenske mase predstavljene kreCnjacima trijasa, jure i krede i eruptivima
srednjeg Trijasa;

= klasti¢ne tvorevine predstavljene glinovito-pjeskovito-laporovitim slojevima donjeg
trijasa (verfena) i glinovito;

= |aporovitom facijom gornjokrednog flisa.

Krute stijenske mase su sa aspekta nosivosti i pogodnosti za gradnju najpovoljnije,
dok klasti¢ne, uz primjenu odredenih tehnickih mjera, mogu predstavljati pogodnu
sredinu za gradenje. Najvece prostranstvo povrsi Jezera zauzimaju morenski nanosi
predstavljeni Sljunkovito-pjeskovitim i glinovitim masama. Kao vododrzivi, ovi slojevi
omogucuju i formiranje povrsinskih tokova, koji zbog malog nagiba terena na svom
putu do ponora meandriraju i stvaraju mocvarne terene.

Tereni bez ograniCenja za gradnju su sastavljeni od kamenitih i polukamenitih stijena
i drobina. Prema frekventnim svojstvima ne pokazuju selektivnost i odlikuju se
najmanjim ubrzanjima tla za vrijeme seizmickog dejstva zemljotresa.

Tereni sa neznatnim ograni€enjima za gradnju su sastavljeni od kvartarnih
sedimenata.

Tereni sa znatnim ograniCenjima za gradnju su oni na nestabilnim padinama i
povremeno plavljeni tereni. Ovi tereni predstavljaju vrlo nestabilnu geotehnicku
sredinu u uslovima zemljotresa, zbog prisustva vode u tlu, ¢ime se pojaCava
intenzitet osnovnog seizmickog stepena.

Na podrucju koje je obuhvaéenom ovim Planom, a na osnovu karte seizmicCke
mikrorejonizacije, dominiraju pjeskoviti Sljunkovi do krupni valuci, uz prisustvo gline.

Mijestimi€no su prisutne stijene kompleksa sa kalcijsko-karbonatnim vezivom vezane
u konglomerate. To su uglavnhom stabilni tereni bez ograniCenja za gradnju, sa
nagibom manjim od 5° u urbanom podrucju.Orijentacija nagiba je uglavnom
jednoli¢na i usmerena ka sjeveru i sjevero-istoku.

Hidrografsko-hidroloSke karakteristike

Hidrografsku mrezu ovog podru€ja grade stalni rje¢ni tokovi medu kojima su
najznacaijniji tokovi Tare i Pive. Posebnu specifi€nost predstavljaju jos u velikoj mjeri
saCuvana glecCerska jezera popularno nazvana ,Gorske oCi“ kao i manji broj vodnih
akumulacija koje €ine prelaz od jezera ka lokvama i barama ili €ak Cine prave bare.
Najznacajnije je Crno jezero (Veliko i Malo), gdje sre¢emo veoma rijetku pojavu
biforkacije kada podzemni tokovi voda iz Crnog jezera oti¢u u slivove dviju rijeka -
rijeke Tare i rijeke Pive. Od ostalih jezera zanimljiva su: Skréko (Veliko i Malo),
Zminje, Posc¢ensko, Vrazje, Riblje, Valovito, Modro, Barno, Susi¢ko i druga. Na
postanak ovih jezera uticala je geoloSka grada i karstna, fluvijalna i glacijalna erozija.
Osim jezera karakteristicni su i jezera — lokve kao npr. Goveda jezera, Srablje
jezero, Zeleni vir, Lokva bare u Rzanom polju, lokva Dragana i dr.
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Svi ovi hidrografski objekti imaju izuzetan znacCaj za vodosnabdijevanje naselja,
turistiCke i sportsko-rekreativne aktivnosti, uzgoj ribe, napajanje stoke, za kvalitetne
pasnjake i livade na obalama vodenih tokova, odrzavanje specificnih i zasticenih
ekosistema.

Hidrogeoloske karakteristike

HidrogeoloSke osobine su uslovljene stijenskim sastavom, reljefom, klimom, a
formirane su pod uticajem morfogenetskih, tektonskih, karstnih i erozionih
procesa.Stijenske mase obradivanog prostora se generalno mogu podijeliti na:
hidrogeoloske izolatore/vodonepropusnestijene, hidrogeoloske kolektore/propusne
stijene i stijene sa naizmjeni¢nim hidrogeoloskim funkcijama. Ovaj prostor izgraduju
u hidrogeoloskom smislu vodopropusne i vodonepropusne stijene a manjim obimom
i slabo propusne stijene i kvartarni sedimenti.

Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi terena ucCestvuju uglavnom stijene mezozojske i kenozojske
starosti. Splet i mozaic¢nost geoloskih osobenosti se moze vidjeti gotovo na svakom
dijelu masiva Durmitora Sto predstavlja karakteristiCnu crtu ovog podrucja.

Geolosku gradu prati vegetacijska razudenost i diverzitet, kao i nesvakidasnje
pejzazne vrijednosti. Brojni su i paleontoloski lokaliteti sa bogatim nalazima
paleofaune i paleoflore. Ove prostore odlikuju stijenske mase razli€itih geoloskih
osobina pocCev od krutih stijenskih masa predstavljeni kreCnjacima pa do morenskih
nanosa koji se odlikuju Sljunkovito-pjeskovitim i glinovitim oblicima. Ipak, dominiraju
karbonatni sedimenti mezozoika, uglavhom iz trijasa i jure. Posebno je zanimljiva
fliSna zona koja je tektonski dignuta i ukljeStena izmedu mezozojskih stijena i u
literaturi ima poseban naziv durmitorski fliS.

Seizmicka aktivnost

Na osnovu karte seizmiCke regionalizacije je oCigledno da se seizmiCka opasnost
smanjuje u smijeru i pravcu od primorja ka unutradnjem dijelu kopna.Seizmicka
aktivnost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrugje opstine Zabljak),
umjerenog je intenziteta (registrovani su zemljotresi do 7°MCS skale), za razliku od
seizmiCki izuzetno aktivnih zona u srediSnjem i juznom regionu Crne Gore.
SeizmoloSke karakteristike ovog terena su uslovljene geolodkim sastavom i
tektonskim sklopom.Prostor zabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale, Sto znadi
da je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata.

Klimatske karakteristike

Karakteristike klime u Crnoj Gori su uglavhom uslovljene njenim geomorfoloSkim
karakteristikama.Najvec¢i dio durmitorskog podru¢ja ima prosjeCnu godisSnju
temperaturu od 2° do 8° C. GodiSnje je 120 dana pod snijegom, ve¢im od 15
centimetara, a skijaski tereni,koji su na vecoj nadmorskoj visini, imaju snijezni
pokriva¢ pogodan za skijanje 150 dana u godini.
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Klima ima odlike, od Zupske u kanjonima rijeka, preko subplaninske na visinama do
1200 metara, do tipicne alpske. Zime su duge i hladne, ljeta relativno kratka i svjeza,
a zanimljivo je da su jeseni toplije od proljeca.

Klima se ne karakteriSe samo prosjeCnim stanjem atmosfere nad odredenim
mjestom za dati vremenski period, ve¢ se uzimaju u obzir i prosjeCna i ekstremna
odstupanja. Prosje¢na godisnja temperatura vazduha po podacima iz perioda 1961.-
1990. god. na Zabljaku iznosi 4,6°C (1450mnv). Prosjeéna vrijednost za januar
iznosi -4,5°C , a srednja julska temperatura na Zabljaku iznosi 13,9°C.

Prosje¢na godisSnja suma padavina na teritoriji Crne Gore varira u Sirokom opsegu
od 802mm u Pljevljima do 4623mm u Crkvicama.

Razudeni reljef i nadmorska visina bitno utiCu na klimu durmitorskog kraja. Do 1200
metara nadmorske visine preovladuje subplaninska, a iznad alpska klima. Za zimski
turizam znacajne su klimatske inverzije — spustanje hladnog vazduha u nize predjele
i rjieCne doline, dok se suncano vrijeme i topao vazduh zadrzava u viSim, planinskim.
Na Durmitoru tokom citavog ljeta ima snijeznih nameta a Debeli namet u Velikoj
Kalici dugacak je 200 do 300 metara i pogodan za skijanje i kada je na Crnogorskom
primorju, udaljenom nekoliko sati voznje, temperatura i do 40 stepeni.

Temperature vazduha

Trend rasta temperature vazduha u drugoj polovini XX vijeka evidentan je na ve¢em
dijelu teritorije Crne Gore. Ljeta su postala vrlo topla, naro€ito u posljednjih 18
godina.

Od kada se vrSe instrumentalna mjerenja temperature u Crnoj Gori, 2009. godina je
bila jedna od najtoplijih. Evidentirana su pozitivna odstupanja gotovo svih
analiziranih parametara temperature vazduha.

Raspodijela statistiCkih parametara ukazuje da je ova godina bila ekstremno topla u
ve¢em dijelu Crne Gore, vrlo topla na podru¢ju Ulcinja i Herceg Novog, odnosno
topla u kotorskom kraju. Registrovani su novi apsolutni maksimumi temperatura u
pojedinim mjestima na mjese¢nom nivou.

Tabela 1 — Mjesecni apsolutni maksimumi temperature (2009.) (Izvor: HidrometeoroloSki zavod

Crne Gore)

. Mijesecni apsolutni maksimumi tx u 2009.godini

Stanica -
Maj Jun Decembar

Herceg Novi 33,0(18.mayj)
Zabljak 31,4 (24.jul)
Bijelo Polje* 20,0 (26. dec)
Rozaje* 17,0 (31.dec)

*Vrijednosti temperature su zaokruzene
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Padavine

Odstupanja ukupnih padavina u 2009. godini su varirala u Sirokom opsegu, pa su
prema raspodjeli percentila, zastupljene gotovo sve klase. U vecem dijelu
Crnomorskog sliva godina je bila normalna - susna. PovecCana kiSnost je evidentirana
samo na Primorju.

mm 4500
3500 |
2500 |
1500

500 |

-500

_Pljevlja Ulcinj Niksic Kolaéin  Zabljak H.Novi Bar Podgorica Cetinje  Berane
Mjerno mjesto

H RR-2009 M Normalnagodisnja suma

Grafikon 1: Poredenje ukupne visine padavina u 2009.godini i prosjeCne sume
(1961/90) na pojedinim stanicama(lzvor:Hidrometeoroloski zavod Crne Gore)

Ukupne visine padavina u 2009. godini na pojedinim mjernim mjestima (Pljevlja,
Ulcinj, Niksi¢, Zabljak, Herceg Novi, Bar, Podgorica i Cetinje) bile su iznad prosjeéne
sume za 1961/90. godinu (grafikon 1).

Ratifikacijom Kjoto protokola, UNFCC i LRTAP Crna Gora se u skladu sa
Kopenhagenskim sporazumom obavezala da odrZi nizak nivo emisija zagadujucih
supstanci, dok se kroz CDM projekte koji su u toku ili su u planu aktivno pridruzuje u
ublazavanju negativnih posledica globalnih klimatskih promjena.

Visina snijeznog pokrivaca je znacCajan klimatski pokazatelj za planiranje i razvoj
zimskog turizma, kao i za odrzavanje puteva u zimskom periodu. Po srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca i srednjem godiSnjem broju dana sa snijeznim
pokrivacem veéim od 50 cm postoji slicha rejonizacija prostora i u tom smislu postoje
Cetiri zone:

Dolina Tare - oko 40 cm, oko 1 - 5 dana
Kanjon Tare - 70 - 100 cm, oko 10 - 40 dana
Planinski dio - oko 150 cm, oko 70 - 140 dana

Planinski vrhovi - oko 200 cm, oko 140 - 180 dana

Za Zabljak su karakteristiéne srednje vrijednosti trajanja snijeznog pokrivada sa
razliCitim visinama izrazene kroz broj dana, prikazane u sljedecoj tabeli.
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Tabela 2 - Srednje vrijednosti trajanja snijeZnog pokrivaca sa razlicitim visinama izraZene kroz broj dana

Visina

.. Il ] \Y) \ VI VII VIl IX X XI Xl Suma
snijega

10 cm 273 273 273 168 15 O 0 0 0 0,6 75 21,5 | 1298

30 cm 200 232 238 119 06 O 0 0 0 0,2 34 14,7 97,8

50 cm 16,8 | 20,2 21,5 | 6,9 0 0 0 0 0 0 14 90 75,8

Vlaznost vazduha

Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha je 75-80%. U vegetacionom periodu
(april-septembar) je 75-80%, dok je u januaru 80-85%. Srednja relativha vlaznost u
julu mjerena u 14 sati u dolini Tare je oko 55%, u kanjonu Tare je oko 55-60%, u
planinskom dijelu durmitorskog podrucja je oko 60-70% i na planinskim vrhovima je
oko 75%.
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2.1.2. Analiza postoje¢eg stanja, namjena i kapaciteta podrucéja u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana i odnos prema okruzenju

Opétina Zabljak se geografski nalazi u sjeverozapadnom dijelu Crne Gore, bez
direktne veze sa najvaznijim putnim i Zeljeznickim pravcem.

Podrucje plana je djelimi¢no izgradeno objektima uglavnom porodi¢ne stambene
gradnje. Najveci broj stambenih objekata ne koristi se samo za stanovanje ve¢ kao
vikendice ili ku¢e za odmor, odnosno kuce za izdavanje u turisticke namjene.

Stanovanje u zahvatu plana je organizovano kao porodi¢no stanovanje. Porodi¢na
stambena gradnja zasniva se na slobodnostoje¢im porodi¢nim objektima na parceli.

Spratnost objekata je razli€ita, od prizemnih objekata srednjeg i loSeg boniteta, do
novijih objekata spratnosti P i P+1+Pk.

Na predmetnom prostoru povrsine cca 119.96 ha (124.66 ha — 2.91 ha — 1.12 ha —
0.67 ha) prepoznato je 119 objekata, ne raCunaju¢ipomocne objekte na parcelama
porodi¢nog stanovanja. Od toga 106 objekata je za porordi€no stanovanje, jedan
hotel i jedan motel. Vrijeme izgradnje objekata na ovom prostoru je uglavnom kraj
20. vijeka.

Analizom postojeéeg stanja procijenjeno je da na podrucju Zzivi oko 407
stanovnika/turista, odnosno 3.4 st/ha.

Stepen oCuvanosti fonda je razliCit i kreCe se od loSe oCuvanih do objekata koji su u
dobrom stanju.

Namjena povrSina u zahvatu predmetnog planskog dokumenta je kompatibilna sa

namjenama povrSina u susjednim planskim dokumentima, a posebno u kontaktnim
zonama.
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Namjena prostora u kontaktnim zonama zahvata Detaljnog urbanistiCkog plana
"Pitomine" je sljedeca:

U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabljak*, pretezna namjena povrsina je:

= povrSine za stanovanje, koje se dijele na povrSine za stanovanje manje i
srednje gustine,

= povrSine za turizam:povrSine za hotele, turisticka naselja objekte za pruzanje
usluge hrane i pica,

= povrSine za centralne djelatnosti,

= povrSine za mjeSovite namjene,

= povrSine za zdravstvenu zastitu,

= povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu,

= povrSine za kulturu,

= povrSine zasti¢enih kulturnih dobara,

= povrSine za vjerske objekte,

= povrSine za poljoprivredu,

= povrSine za pejzazno uredenje naselja,

= povrSine za sport i rekreaciju,

= Sumske povrsine,

= povrSine za industriju i proizvodnju,

= povrSine za groblja,

= povrSine saobracéajne infrastrukture i

= povrSine ostale infrastrukture.

U zahvatu Detaljnog urbanisticCkog plana ,Kovacka dolina I, pretezna namjena
povrsina je:

= PovrSine za stanovanje manje gustine;

= PovrSine za stanovanje manje gustine sa djelatnostima;

» PovrSine za pejzazno uredenje-povrsine javne namjene;

= PovrSine za pejzazno uredenje-povrsine specijalne namjene;
= PovrSine komunalne infrastrukture.

U zahvatu Lokalne studije lokacije "Kovacka dolina", preteZzna namjena je povrSina
je:

=  Turizam - hotel,

=  Turizam - vile, kuée za izdavanje, b&b;

= Uredeno zelenilo;

= Zelenilo — prirodni predio;

= Saobracajne povrsine (saobraéajnice, trotoari).
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2.1.2.1. Fiziéke strukture - POSTOJECE STANJE - Tabelarni prikaz
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BRG BRG BRG
BR. pRiZEMLIA | PREEMEA T o pizema | POVRSINA | POVRSINA L o vrgina | SPRAT- NAMIENA
X (m?) (m?) (m?) GLAVNOG ¥
OBJEKTA (mz)'glavnl pomocnih (m?) glavnog | pomocnog (m?) OBJEKTA POVRSINA
objekat objekata UL objekta objekta e
1 103 0 103 207 0 207 P+Pk stanovanje
2 61 0 61 121 0 121 P+Pk stanovanje
3 87 0 87 261 0 261 P+1+Pk stanovanje
4 74 0 74 148 0 148 P+1 stanovanje
5 45 0 45 90 0 90 P+Pk stanovanje
6 65 0 65 129 0 129 P+Pk stanovanje
7 23 7 30 23 7 30 P stanovanje
8 46 9 56 92 9 102 P+Pk stanovanje
9 36 0 36 72 0 72 P+Pk stanovanje
10 63 0 63 190 0 190 S+P+Pk stanovanje
11 37 0 37 37 0 37 P stanovanje
12 59 20 78 117 20 137 P+1 stanovanje
13 69 13 82 138 13 151 P+1 stanovanje
14 43 0 43 43 0 43 P uizgradnji
15 43 0 43 43 0 43 P uizgradnji
16 56 0 56 167 0 167 S+P+Pk stanovanje
17 53 0 53 53 0 53 P ostava
18 56 0 56 56 0 56 P ostava
19 74 0 74 148 0 148 P+Pk stanovanje
20 28 0 28 28 0 28 P ostava
21 42 0 42 84 0 84 P+Pk stanovanje
22 54 0 54 108 0 108 P+Pk stanovanje
23 30 0 30 30 0 30 P stanovanje
24 144 218 362 288 218 506 P+Pk stanovanje
25 62 0 62 187 0 187 P+1+Pk stanovanje
26 45 0 45 45 0 45 P stanovanje
27 46 0 46 46 0 46 P stanovanje
28 52 30 83 105 30 135 P+Pk stanovanje
29 57 0 57 57 0 57 P stanovanje
30 28 56 84 57 56 112 S+P stanovanje
31 97 0 97 195 0 195 P+Pk stanovanje
32 83 0 83 166 0 166 P+Pk stanovanje
33 79 0 79 158 0 158 P+Pk stanovanje
34 37 0 37 37 0 37 P stanovanje
35 81 35 115 161 35 196 P+Pk stanovanje
36 55 0 55 55 0 55 P stanovanje
37 69 8 77 138 8 146 P+Pk stanovanje
38 56 0 56 167 0 167 S+P+Pk stanovanje
39 61 0 61 61 0 61 P rusevina
40 60 0 60 60 0 60 P stanovanje
41 57 0 57 114 0 114 P+Pk stanovanje
42 102 0 102 306 0 306 P+1+Pk stanovanje
43 60 0 60 60 0 60 P stanovanje
44 93 0 93 280 0 280 P+1+Pk motel
45 58 25 83 116 25 140 P+Pk stanovanje
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BRG BRG BRG
BR. priZEMUA | PREEMEIA L e izemuia | POVRSINA | POVRSINA [ o psina | SPRAT: NAMIENA
. (m?) (m?) (m?) GLAVNOG .
OBJEKTA (m’).glavnl pomocnih (m?) glavnog | pomocnog (m?) OBJEKTA POVRSINA
objekat objekata CLeLL objekta objekta CLeLL
46 57 67 123 113 67 180 P+Pk stanovanje
47 74 77 151 147 77 224 P+Pk stanovanje
48 89 27 115 177 27 204 P+Pk stanovanje
49 39 0 39 39 0 39 P stanovanje
50 31 0 31 61 0 61 S+P stanovanje
51 25 0 25 25 0 25 P stanovanje
52 49 0 49 98 0 98 P+Pk stanovanje
53 120 0 120 239 0 239 P+Pk stanovanje
54 65 0 65 130 0 130 P+Pk stanovanje
55 97 0 97 97 0 97 P stanovanje
56 72 58 130 72 58 130 P stanovanje
57 127 0 127 381 0 381 P+1+Pk stanovanje
58 13 0 13 13 0 13 P stanovanje
59 64 0 64 128 0 128 S+P stanovanje
60 21 0 21 21 0 21 P stanovanje
61 35 0 35 35 0 35 P stanovanje
62 32 0 32 32 0 32 P stanovanje
63 76 0 76 152 0 152 P+Pk stanovanje
64 78 0 78 156 0 156 P+Pk stanovanje
65 23 0 23 46 0 46 P+Pk stanovanje
66 110 0 110 0 0 0 T temelj
67 30 0 30 30 0 30 P stanovanje
68 82 0 82 246 0 246 P+1+Pk stanovanje
69 59 0 59 177 0 177 S+P+Pk stanovanje
70 72 0 72 72 0 72 P stanovanje
71 95 0 95 189 0 189 P+Pk stanovanje
72 62 0 62 62 0 62 P stanovanje
73 180 0 180 540 0 540 P+1+Pk stanovanje
74 19 0 19 19 0 19 P stanovanje
75 39 0 39 78 0 78 P+Pk stanovanje
76 89 0 89 179 0 179 P+Pk stanovanje
77 39 0 39 78 0 78 Po+P stanovanje
78 88 0 88 88 0 88 P stanovanje
79 75 0 75 150 0 150 P+Pk stanovanje
80 45 0 45 45 0 45 P stanovanje
81 52 0 52 52 0 52 P stanovanje
82 54 0 54 109 0 109 P+Pk stanovanje
83 61 0 61 61 0 61 P stanovanje
84 63 14 77 126 14 140 P+Pk stanovanje
85 23 0 23 23 0 23 P stanovanje
86 39 0 39 39 0 39 P stanovanje
87 66 0 66 132 0 132 P+Pk stanovanje
88 62 15 77 124 15 139 P+Pk stanovanje
89 50 0 50 100 0 100 P+Pk stanovanje
90 55 0 55 109 0 109 P+Pk stanovanje
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BRG BRG BRG
BR. PRIZEMLJA PRIZEMLIA PRIZEMLJA POVRSINA [ POVRSINA POVRSINA SPRAT. NAMIENA
OBJEKTA |(m?) glavni (mz’) . (m?) (m?) (mz’) (m?) GLAVNOG POVRSINA
A pomocnih glavnog | pomocnog OBJEKTA
objekat objekata CLeLL objekta objekta CLeLL
91 87 37 123 260 73 333 P+1+Pk stanovanje
92 66 0 66 132 0 132 P+Pk stanovanje
93 70 0 70 141 0 141 P+Pk stanovanje
94 275 0 275 824 0 824 P+1+Pk stanovanje
95 121 0 121 121 0 121 P garazZa
96 a4 0 44 a4 0 44 P stanovanje
97 42 0 42 42 0 42 P stanovanje
98 21 0 21 21 0 21 P stanovanje
99 40 0 40 40 0 40 P stanovanje
100 130 35 165 130 35 165 P stanovanje
101* 38 0 38 76 0 76 P+Pk stanovanje
102* 25 0 25 50 0 50 P+Pk stanovanje
103* 0 0 0 0 0 0 P antena
104* 95 0 95 286 0 286 P+1+Pk stanovanje
105* 60 0 60 180 0 180 P+1+Pk stanovanje
106* 64 0 64 191 0 191 S+P+Pk stanovanje
107* 62 0 62 185 0 185 P+1+Pk stanovanje
108* 25 0 25 25 0 25 P stanovanje
109* 42 0 42 125 0 125 P+1+Pk stanovanje
110 69 0 69 207 0 207 P+1+Pk stanovanje
111 59 0 59 177 0 177 P+1+Pk stanovanje
112 55 0 55 165 0 165 P+1+Pk stanovanje
113 269 0 269 1.344 0 1.344 | S+P+2+Pk hotel
114 75 0 75 374 0 374 S+P+1+Pk| stanovanje
115 68 0 68 205 0 205 P+1+Pk stanovanje
116 61 0 61 121 0 121 P+Pk stanovanje
117 24 0 24 24 0 24 P poslovanje
118 26 0 26 26 0 26 P poslovanje
119* 155 0 155 310 0 310 P+1 stanovanje
UKUPNO 8.443 16.853

* Objekti koji su prepoznati na terenu a nisu na podlozi. Njihova povrSina je data
orijentaciono.

28




Detaljni urbanistiéki plan "Pitomine" Opstina Zabljak

2.1.3. Uslovi i smjernice nadleznih organa i institucija

U postupku izrade Detaljnog urbanistiCkog plana "Pitomine"”, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma je od nadleznih organa i organizacija pribavilo sljedece uslove i
smjernice od:

= Ministarstva odbrane, Direktorat za materijalne resurse, broj 80702-4504/19-2 od
07.06.2019.godine;

= Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za planiranje prostora, broj
108-1325/4 od 06.06.2019. godine;

= Agencije za zaStitu prirode i zivotne sredine Ministarstva odrzivog razvoja i

turizma, broj 02-UPI-815/3 od 25.06.2019. godine;

Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj 03-106/2018-5 od 14.06.2019.godine;

Agencije za civilno vazduhoplovstvo, broj 02/1-1204/2-19 od 25.06.2019.godine;

Ministarstva ekonomije broj 350-22/2019-2 od 13.05.2019.godine;

Crnogorskog elektrodistributivnog  sistema AD, broj 30-00-29948 od

19.06.2019.godine;

= Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost, broj 0404-3961/2 od
10.06.2019. godine;

2.1.4. Analiza podrucja koja su zasti¢ena

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljen je akt Uprave za
zastitu kulturnih dobara kojim je navedeno: "u predmetnom planskom zahvatu nema
nema zakonom zasti¢enih kulturnih dobara kao ni dobara sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima."

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Ministarstva kulture Crne Gore izradila je Studiju
zastite kulturne bastine za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine"
Opétina Zabljak u julu 2019. godine u kojoj je u poglaviju 7. Mjere zastite
navedenosljedece: "U obuhvatu koji obraduje DUP-a ,,Pitomine* nijesu locirana
kulturna dobra, odnosno kulturno istorijski objekti i cjeline, kao ni lokaliteti ili
podrucja za koje se pouzdano vjeruje da posjeduju izrazene kulturne i
ambijentalne vrijednosti. U okviru prostora koji presijecaDUP,Pitomine® drugi,
kontaktni planski dokument DUP ,Zabljak“nalazise dobro za koje je prihvaéena
inicijativa u okviru,Djela arhitekture XX vijeka“ ,Hotel Jezera®“.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljen je akt Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredinekojim su utvrdeni uslovi i smjernice zastite prirode za
izradu Detaljnog urbanistikog plana "Pitomine", op$tina Zabljak kojim su dati
sliedeci Podaci o prirodnim vrijednostima lokacije, vrstama biljaka, Zivotinja i gljiva,
objekata geonasljeda i predjelau granicama Detaljnog urbanistickog plana
"Pitomine", opétina Zabljak:
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Znacajan dio lokaliteta Pitomine obrastao je je biljnim zajednicama travne vegetacije
koje €ine mezofilne livade i pasnjaci sveze Pancicion. Zajednica vlasulje i crnogrive
(Festuco-Agrostidetum) karakteristicna je za jezersku povrs, zahvata dublja zemljisSta
na zaravnjenim i blago nagnutim stanistima i daje relativno visoku biljnu masu. Ove
gorske livade predstavljaju sekundarnu vegetaciju nastalu djelovanjem Covjeka na
prirodne - klimatogene ekosisteme. Na vlaznim i prohladnim stanistima uz Otoku
razvijene su hidrofiine livade. Obode lokaliteta Pitomine karakteriSu sastojine
zajednice mjeSovitih ¢etinarskih Suma jele i smrée (Piceto Abietum) koja je na platou
masiva Durmitora zastupljena sa Cetiri subasocijacije. Klimatogen i pojasni
ekosistem tamnih Cetinarskih Suma Durmitora ima tipi¢nu floru tajge, za koju je
karakteristicna pojava malog broja vrsta sa velikom brojnoscu jedinki. U sloju Zbunja
zastupliene su sliede¢e vrste: kleka (Juniperuscomunis-intermedia), klecica
(Juniperus sibirica) planinsko pasje groZzde (Lonicera alpigena), borovnica
(Vaccnium myrtillus), brusnica (Vaccinium vitis-idea), medvede uvo (Arctostaphyllos
uva-ursi), alpska ruza (Rosa pendulina), obi¢ni jeremiCak (Daphne mezereum) i dr.
Osjetljivost ekosistema je velika, pa je rezim koriS¢enja ogranicen do veoma
restriktivan (korisS¢enje drvne mase).

2.1.5. Analiza postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije

2.1.5.1. lzvod iz Prostornog plana posebne namjene
za Durmitorsko podrucje
/Sl.list CG br.47/16/
Obradivac¢:CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam, doo Podgorica

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Model prostornog razvoja Durmitorskog podru€ja je prepoznat kao dio modela
regionalne rejonizacije.Model regionalne rejonizacije podrazumijeva koordinisani
razvoj na nivou 5 opstina - Zabljak, Pljevija,PluZine, Savnik, Mojkovac.Ovim
modelom se naglaSavaju fiziCke i strateSke veze izmedu pojedinih opstina, Cime se
podrzavaregionalni ekonomski model.

Regionalna reonizacija Durmitorskog podrucja stvara mogucénost za skladan,
uravnotezen iravnomjeran privredni razvoj. Saradnja 5 opstina znaci¢e mogucnost
privlaCenja sredstava zarjeSavanje lokalnih i regionalnih problema, koja u suprotnom
ne bi bila dostupna. Otvara se moguénostza sprovodenje reformi, smanjenje razlika
u stepenu razvijenosti pojedinih podrucja, integracije usirem smislu. Kompaktna slika
razvoja regiona doprinosi racionalnijem pristupu planiranjainfrastrukture i
ograniCavanja  negativnog uticaja na  prirodnu  sredinu.  Formiranjem
regionalnogsavjeta opstine bi mogle preuzeti inicijativu i odgovornost za svoj dalji
razvoj.

Kroz model regionalne reonizacije stvorice se fizicka i politicka sinergija izmedu
Zabljaka, Pluzina iSavnika, kao i uskladen funkcionalan odnos izmedu Zabljaka kao
primarnog centra turizma iNjegovude i Boana, kao sekundarnih centara razvoja
Durmitorskog podrucja.

Medunarodna zaStita | priznatost prostora svakako predstavija komparativhu

prednost predmetnogpodrudja, a u regionalnim okvirima znacajno je podize i blizina
KolaSina i oblasti Bjelasice i Komova,Nacionalnog parka Biogradska gora, Plava i
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oblasti Prokletija, koji svojim ljepotama i vrijednostimaupotpunjuju turistiCku ponudu i
omogucuju integralni regionalni razvoj Sjevernog regiona.

U Sirim regionalnim okvirima i za jaCanje prekograniCne regionalne saradnje od
izuzetnog je znacajaprojekat “Via Dinarica” koji pruZa mogucnost sinergije izmedu
Slovenije, Hrvatske, Bosne iHercegovine i Crne Gore. Inicijativa se odnosi na
stvaranje long trejla “Via Dinarica” kojipodrazumijeva uspostavijanje planinarsko-
biciklisticke transferzale u cilju promovisanja odrzivograzvoja na podrucju regiona
Dinarskog luka.

Ovakvo prekograni¢no partnerstvo i inicijativa, obezbijedili bi lokalni i regionalni
ekonomski razvojputem odgovornog planiranja i koris¢enja prirodnih resursa
regiona.

Razvojem planski usmjerenog dvosezonskog turizma, Durmitorsko podrucje bi
nadalje iskristalisalosvoj regionalni i nadregionalni status uz razvoj i integraciju
komplementarnih aktivnosti, kao Sto surazvoj poljoprivrede i ekonomije zasnovane
na znanju, naravno uz stalnu zastitu prirodne i Zivotnesredine.

Pored sportsko-rekreativnih potencijala prepoznata je i kombinacija turizma i kulturno
- istorijskih iambijentalnih vrijednosti, kroz promociju posjete nizu graditeljskih i
sakralnih objekata Sireg regiona,kao sto je manastir Piva u Pluzinama, Husein-
pasina dZzamija i manastir Svete Trojice u Pljevijima,manastir Dobrilovina u opStini
Mojkovac.

Potrebno je obezbijediti zajedniCka ulaganja u magistralne i regionalne
saobracajnice, u javni prevoz,medugradski saobracaj, carpooling gdje je to izvodljivo
i prikladno i usluge gradskog saobracaja.

Treba obezbijediti javni, kolektivni prevoz do glavnih atrakcija u zoni zahvata,
posebno u Siroj zoniNacionalnog parka. Ove destinacije uklju€uju lokalitet Savin Kuk,
kanjon rijeke Tare, Regionalni parkPiva, Sinjajevinu, LjubiSnju, regionalni park
Komarnica i DragiSnica i Pivsko jezero. Autobuska uslugaod najvecCih naselja i
CvoriSta do tih destinacija Ce  obezbijediti jednostavan  pristup i
smanjivanjesaobracajne opterecenosti puteva.

PreporuCuje se da saobracajne veze tangiraju sva znaCajna naselja i turistiCke
lokalitete, ¢ime semaksimizira kretanje izmedu gradskih podrucja. Grad Mojkovac
treba promovisati kao regionalnusaobra¢ajnu kapiju, naglasavaju¢i njegove
postojeCe drumske i zeljezniCke veze sa kontinentalnomEvropom i Jadranskim
morem.

Turizam, Poljoprivreda i Znanje su identifikovani kao glavni pokretaci razvoja i
planiranja prostora,koji ¢e omoguciti dugoroCan ekonomski, ekoloSki i drusStveni
razvoj, baziran na ve¢ postojeCimprednostima ovog podrucja.

Ovo su elementi koji se medusobno podrzavaju, €ine sinergiju i brendiraju podrucje

regiona kaodestinaciju za posjetu, obezbjedujuéi istovremeno ekonomski napredak
stanovnicima Citave CrneGore.
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Osnovno razvojno privredno opredjeljenje Durmitorskog podrucja su eko turizam i
poljoprivreda, uzkontrolisanu upotrebu resursa i proizvodnju energije.

Planirano je da se vrijedni prirodni i kulturni resursi valorizuju za stvaranje bogate
turisticke ponudena cijelom Durmitorskom podrudju.

Raznolika istorija je rezultirala stvaranjem velikih i upecatljivih raznovrsnosti na
istorijskom,arheoloSkom i religioznom planu. Dijelom zbog relativne fizicke
izolovanosti uzrokovane fiziografijomterena, lokalna kultura se jo$ uvijek odlikuje u
velikoj mjeri oCuvanim bogatim raznolikostima kulturnihresursa. Tradicionalni nacCin
Zivota, nacin zivota u planinskom selu i jaka poljoprivredna ekonomija sujo$ uvijek
veoma zastupljeni u ovom regionu.

Lokalna kuhinja i uzgajanje organskih prehrambenih proizvoda predstavljaju priliku
za razvoj jakogkulinarskog programa i proizvoda.

Trenutni turistiCki trendovi podsti€u destinacije kao Sto je Durmitor, koji joS uvijek ima
relativnonetaknutu prirodu, prirodne resurse, bogato kulturno naslijede i posebnu
lokalnu kulturu. Region ucjelosti moze da profitira od rastuéeg trenda povecane
potraznje za §&to autentiCnijim iskustvima ioCuvanjem posebnog “dozivljaja”
destinacije na medunarodnom trzidtu (takode poznato pod nazivom,geoturizam®).

Obzirom da je Durmitorsko podrucje relativno novo u pogledu razvoja svojih
turistickinresursa, ovo za njega moze biti i dodatna prednost jer mu omogucava da
uci na uspjesima i greSkamadrugih sli¢nih regiona u svijetu. Durmitor ima potencijala
da postane primjer za odrzivi eko-turizamkroz uskladivanje odrzivog planiranja
turizma, projektovanja i razvoja.

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine" je planiran sa namjenom
Naselja, Drugo poljoprivredno zemljiSte i Sume sa posebnom namjenom.

| R LR . e mn 4 ‘—) s Ny }".’. T Namjena povrsina
4 - I et i o &Y { f ’l e . “ O Nacionalni park
{ 3 ¥ R - - g A <
—~ 7 - I i
» 71 i

¥ @ Regionalni park
‘j" (t A ! @ Zasticeno podrugje medunarodnog zna¢aja (MAB, UNESCO )
A : ? i t 4 Zasticeno podrugje drzavnog znacaja
[ Ulazni punkt u NP
N Naselja
Obradivo zemljiste

Drugo poljoprivredno zemljiste

Sume sa posebnom namjenom
Privredne Sume
Zastitne Sume

Ostalo Sumsko zemljiste

Ostale prirodne povrsine (goleti, kamenjari, stienovite padine i dr.)
Skijaliste
Koridor dalekovoda 400 kV Crnogorsko primorje - Plievija

Hidroakumulacija Komarnica

Jezero VaZan planinski vrh

Rijeka Pecina

Akumulacija Vidikovac
Bara, lokva

lzvoriSte vode

IstraZni prostor
mineralne sirovine

gore

Vodopad
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2.1.5.2. lzvod iz Prostorno urbanistiékog plana Opstine Zabljak
/Sl.list CG - opstinski propisi br.22/11/
Obradivac: Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje Juginus,
predstavnistvo Juginus - Mont;
Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje ad Podgorica

Izvod iz grafi¢kog priloga Urbanisti¢ko plansko rjesSenje - Namjena povrsina - plan

Prostorno urbanistickim planom Opstine Zabljak, planirana namjena povr$ina za
prostor Detaljnog urbanistiCkog plana "Pitomine” je:

= PovrSine za stanovanje manjih gustina u rubnim djelovima naselja,
= Stanovanje manje gustine sa djelatnostima,

= PovrSine za mjeSovite namjene gradskog podrucja,

» Naseljske cjeline u nacionalnom parku,

»  TuristiCki kapaciteti sa kompatibilnim funkcijama,

= Kultura (drustveni Zivot i nauka),

= Zelene povrsine.

U granicama zahvata plana su planirane dvije Zi¢are sjedeznice.

Nivo sagledavanja prostora unutar granice zahvata je Nivo sagledavanja 2 -
generalno urbanisti¢ko rieSenje za centar lokalne samouprave.
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PARAMETRI I USLOVI STAMBENE IZGRADNJE
(U okviru Nivoa sagledavanja 2, za namjene povrsina obuhvaéene DUP-om
"Pitomine")

STANOVANJE MALIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA

koga cCine pretezno porodicni objekti (individualno stanovanje); podtip stanovanje na
gradevinskom zemljistu unutar gradevinskog reona, sa gustinama do 65
stanovnika/ha na formiranim parcelama sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= minimalna povrsina parcele za individualno stanovanje (do 4 stambene jedinice)
350m?,

» najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,2,

= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,4,

= slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putnickog vozila
22-30 m2/st.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni dozvoljeni su: izgradnja stambenih
objekata porodi¢nog i kolektivnog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje, koje ni
na koji naCin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti i maniji turistiCki objektiza smjestaj i mjesoviti (stambeno turisticki)
objekti, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. Na parceli se
kao zasebni objekti mogu graditi i pomocni objekti i garaze. Na parceli se moze
podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanistiCke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Ukoliko su u ulici pretezno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na
gradevinsku liniju kao kod susjednih objekata, a ako na susjednim parcelama nema
objekata, onda uvu€ena min. 4,0m od regulacione linije.

Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata iznosi 1,5m od ograde
daljeg i 2,5m od blizeg susjeda. Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom
— sloZenim ili viSevodnim, ili drugi u kompoziciji sloZzeni krovovi, sa funkcionalnim
akcentima. Na grani¢nom zidu prema bliZzem susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa
visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepeniSnog zida fiksni neprozirni stakleni
zidovi bez parapeta.
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STANOVANJE MANJIH GUSTINA U RUBNIM DJELOVIMA NASELJA

koga Ccine sve vrste stanovanje u rubnim zonama, sa gustinama do 50
stanovnika/ha. Ovaj tip obuhvata parcele pod kulturama sa ekonomskim i stambenim
dvoristem na kojima su slobodnostojece stambene zgrade, dvojne zgrade i kuce u
nizu koje imaju sopstvenu ogradenu gradevinsku parcelu sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= minimalna povrsina dijela parcele za individualno stanovanje 250m?,
» najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,6,

= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,3.

Kao kompatibilni sadrzaji preteZznoj namjeni na stambenom dijelu dozvoljeni su:

izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, poljoprivrednih i ekonomskih
objekata poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske radnje, kao i
ugostiteljski objekti i manji turistiCki objekti za smjeStaj i mjeSoviti (stambeno
turistiCki) objekti, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. Na ekonomskom
dijelu parcele dozvoljeni su ekonomski objekti domacinstva i objekti u funkciji
poljoprivrede i poljoprivredne proizvodnje.

Uslovi gradnje i regulacije

Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata iznosi 2,5m od ograde
daljeg i 4,5m od blizeg susjeda. Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti
u stambenom dijelu dvorista.

U okviru tipa — stanovanje manjih gustina u rubnim djelovima naselja, predviden je
podtip i to:

STANOVANJE MANJIH GUSTINA U RUBNIM DJELOVIMA NASELJA
—NAPOKRENUTOM TERENU

odnosi se na slobodnostojece stambene zgrade, izuzetno i dvojne zgrade koje se
grade na terenima pod izrazenim nagibom izmedu naspramnih djelova parcela i koje
imaju sopstvenu ogradenu gradevinsku parcelu sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= minimalna povrsina dijela parcele za individualno stanovanje 250m?,

= maksimalna spratnost stambene zgrade nije odredena ve¢ zavisi od kosine
terena,

= slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putni¢kog vozila
22-30 m?/st.
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Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni dozvoljeni su: izgradnja stambenih
objekata porodi¢nog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin
ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i maniji turistiCki objekti za smjeStaj i mjeSoviti (stambeno-turisticki) objekti,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomocni objekti i garaze. Na parceli
se moze podic¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanistiCke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susjednih objekata, a
ako na susjednim parcelama nema objekata, onda uvuena min. 4,0m od
regulacione linije.

Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 1,5m od ograde daljeg i 2,5m od
ograde blizeg susjeda. Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom -
slozenim ili viSevodnim, ili drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim
akcentima. Na grani€nom zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se naspramni
otvori u slu¢ajevima visinske razlike nagnutog terena.

NASELJSKE CJELINE U NACIONALNOM PARKU

koga Cine dvije grupacije porodi¢nog stanovanja, odnosno zone u kojima ovaj tip
dominira, u granicama uticaja Nacionalnog parka, a sa gustinama do 80
stanovnika/ha.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,2,

= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,4,

= slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putni¢kog vozila
8-10 m?/st.

Uslovi gradnje i uredenja

Planski okvir podrazumijeva da se nece deSavati obimnija izgradnja. Ocekuju se
radovi na uredenju partera i slobodnih povrSina kao i komercijalna izgradnja na
planiranim lokacijama koja bi trebalo da stvori materijalni osnov za dalje urbano
opremanje. Takode ¢e se dozvoljavati i nadogradnja postojecih objekata kao nacin
investicionog odrzavanja, ili saniranja ravnih krovova.

Oblikovanje i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa ve¢ realizovanim
objektima ovoga tipa u neposrednom okruzenju (blok). Oko objekta je obavezna
nivelacija i uredenje slobodnog prostora. To obuhvata i obavezu realizacije kolskog
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pristupa, mjesto za parkiranje za sve potrebe objekta i mjesta za kontejnere. Prije
dobijanja upotrebne dozvole uslov je da budu uredene i zelene povrSine, djecja
igralista i javna rasvijeta.

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE CENTRALNE GRADSKE ZONE

koje karakteriSu urbano stanovanje sa djelatnostima u centru, sa gustinama do
1560stanovnika/ha. Ovaj tip je prakticno urbanizovano gradsko tkivo u kome se
preplicu svi tipovi stanovanja i djelatnosti najrazlicitije tipologije, od komercijalnih do
pratecih. Gustina naseljenosti je visoka zbog atraktivnosti lokacije i naslijedenih
uslova u centralnoj zoni.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:
* najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,8,
= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,6.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni na povrSinama mjeSovite namjene
dozvoljeni su: svi komercijalni, poslovni i stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje
podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti. Izuzetno se mogu
dozvoliti: ostali privredni objekti.

Uslovi gradnje i uredenja

Novi objekti treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski doprinos ambijentu.
Na uglovima blokova su moguca i odstupanja u visini, kao kula, za jednu etazu visa
ili niza od cijelog objekta, ili poviSseno i na drugi nacin naglaseno potkrovlje.
Oblikovanije i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa ve¢ realizovanim
objektima ovoga tipa u neposrednom okruzenju (blok).

KULTURA

Dozvoljeni su sljedeci objekti: kulturne institucije, bioskopi i objekti i institucije za
opsluzivanje podrucja, koje odgovaraju karakteristikama podrucja.

Preporuke za organizovanje objekata kulture.

—

. Biblioteke i Citaonice:
Broj knjiga - 3 - 4 knjige po stanovniku;
Potrebna povrsina - 0,001m? BGP po knjizi;
Broj zaposlenih - 1 zaposleni na 1000 knjiga;

2. Bioskopi:
= Kapacitet - 20 korisnika na 1000 stanovnika;
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Povrsina objekta - 2m? na 1 sjediste;
Broj zaposlenih - 1 zaposleni na 50 sjedista;

w

. Univerzalna sala:
Kapacitet - 10 sediSta na 1000 stanovnika;
Povrsina objekta - min. 4,6m? BGP po korisniku;

N

. Pozoriste:
Kapacitet - 6 - 10 sedista na 1000 stanovnika;
Povrsina objekta - 8m? na 1 sjediste;
Broj zaposlenih - 1 zaposleni na 10 sjedista;

($)]

. Kulturno umjetni¢ka drustva:
Kapacitet - 20 ¢lanova na 1000 stanovnika;
Potrebna povrsina - min. 1,35m? BGP po ¢lanu.

PARAMETRI | USLOVI IZGRADNJE OBJEKATA ZA TURIZAM | U FUNKCUI
TURIZMA - TURISTICKI KOMPLEKSI

Specifi¢nost Zabljaka je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtjevima
investitora da uz svaku izgradnju realizuju i pratece turisticke kapacitete, bilo za
smijestaj turista, bilo kao prate¢e sadrZzaje. U tom smislu, uz svaku od planom
predvidenih preteznih namjena kao kompatibilni sadrZzaj je dozvoljena i takva
izgradnja. Zbog toga se i ne predvidaju posebni normativi i parametri za izgradnju
turistiCkin kapaciteta u okviru druge preteZzne namjene, vec¢ se ovi normativi odreduju
samo za jedinstvene vece turistiCke komplekse — hotele, motele, ugostiteljske
objekte svih tipova i turistiCke resorte kao jedinstvene slozene komplekse.

Karakteristike ovog prostora u obuhvatu plana, kao znacajnog potencijala grada,

upucuju na principe transformacije prostora ka visoj turisti¢koj ponudi. Ovi principi se

odnose na:

= dalji intenzivan razvoj turisti¢kih sadrzaja i ponuda,

= poboljSanje i razvoj uslova za dnevni, izletnicki turizam,

= fleksibilnost i mogucénost sukcesivne realizacije prostora,

» imperativ visokog ekoloSkog nivoa u odnosu izmedu izgradenih i prirodnih
povrsina,

= komunalno i infrastrukturno opremanje,

* bolju saobracajnu povezanost (kolsku, biciklistiCku, pjeSacku i sl.) sa gradom i
unutar cjeline.

Cijela Sira zona razvoja turizma je od uticaja na ukupno funkcionisanje i buduénost
grada zato Sto predstavlja vazan prostorni, ekonomski i ekoloSki potencijal. Sastoji
se od sadrzaja namijenjenih rekreaciji, odmoru i turizmu kao enklavama utopljenim u
bogato prirodno zelenilo.
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Medu komercijalnim sadrzajima u funkciji turizma mogu se graditi objekti hotela,
motela, veci pojedinacni kompleksi bungalova i drugih smjesStajnih kapaciteta, kao i
sve vrste ugostiteljstva iposlovanja u vezi sa turizmom.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni u granicama obuhvata zone se izuzetno
dozvoljava izgradnja i pojedinacnih stambeno-turistiCkih objekata, privredno
proizvodnih objekata, a moguse realizovati sportsko-rekreativni centri, bungalovi,
apartmanska potcjelina, velika zona rekreativnhog pejzaznog uredenja a svaki dio
Sumskog kompleksa sa sebi primjerenimsadrzajima (odmorista, staze, venjaci,
nadstreSnice i sliCan mobilijar). Dozvoljeno je svako primjereno pejzazno uredenje i
opremanje. Predvidene su staze za rekreaciju, Sirine 2,5 m,biciklistiCka staza i
opremanje urbanim mobilijarom i javnim osvjetljenjem i to jedinstveno u cijelojzoni.

Hoteli i hotelski kompleksi

= preporuceni kapacitet pojedinacnih hotela je od 60 do 140 gostiju odnosno 25 -
80 soba,

» najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%,

» najveci dozvoljeni indeks izgradenosti je 3,0,

= maksimalna spratnost objekata hotelskih kompleksa treba da bude prilagodena
postoje¢im hotelima i hotelima za koje je veC iskazana potreba, te su najvece
dozvoljene visine zgrada P+4 ili P+3+Pk a spratnost objekata moze biti i veca u
skladu sa tradicionalnim elementima arhitekture ovog podneblja uz prethodne
konsultacije sa opstinskim sluzbama,

= odstupanja od ove visine za jednu etazu su moguca arhitektonskim akcentima na
uglovima objekta

= obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu,

* najmanja preporu¢ena udaljenost objekata od granica parcele je 12,0m,

= obavezno obezbjedenje 1 parking mjesta na parceli ili u garazi na svake 2 sobe.

OBJEKTI | POVRSINE PEJZAZNE ARHITEKTURE

U ciliju stvaranja prijatnijih uslova za Zivot kroz emisiju kiseonika, podsticanje
talozenja aerozagadenja na liS¢u i granama biljaka i formiranje zelenih ambijenata,
sistem zelenih povr$ina Zabljaka &ini gradsko i vangradsko zelenilo medusobno
povezano drvoredima.

U izgradenoj zoni planiraju se sljedece kategorije zelenih povrsina:
= gradski parkovi,

= zelene povrSine oko javnih objekata,

= gsportsko-rekreativni centar,

= zelenilo duz vodenih tokova,

= baste na parcelama,

= skverovi,

= drvoredi.
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Van izgradene zone u sistem zelenih povrSina ulaze:

= postojece prirodne i vjeStacke biljne zajednice, Sume,
= planirane povrSine za rekultivaciju i poSumljavanje,

= jzletiSte,

= zastitno zelenilo industrijskih objekata,

= zeleni pojas duz primarnih saobracajnica.

Planirane zelene povrSine treba zasnivati na izboru autohtonih pretezno lis¢arskih
drvenastih biljnih vrsta. Za povrSine koje ¢e se rekultivisati ili poSumljavati na osnovu
prethodno obavljenih ispitivanja Zivotnih uslova na njima, izabrace se odgovarajuce
biljne vrste.

Klima, zemljiSte i drugi prirodni i stvoreni Cinioci ovog podru¢ja namecu ograni¢en
intenzitet koriS¢enja zelenih povrsina posebno u gusto naseljenim gradskim zonama.
Da bi zelene povrSine u gradu tokom cijele godine pruzale maksimalne vizuelno-
estetske, sanitarno-higijenske i rekreativne efekte potrebno je onemoguciti gazenje
travnjaka i parkiranje vozila na njima. Do podizanja nivoa svijesti kod stanovnika da
je podizanje i odrzavanje zelenih povrSina troSak koji svi gradani placaju i da je
jeftinije njihovo paZljivo koriS¢enje i redovno odrZzavanje od rekonstrukcije zelenila na
pocCetku svakog vegetacionog perioda, preporuCuje se ogradivanje svih kategorija
zelenih povrSina ukrasnim ogradama od tvrdog ili biljnog materijala. Ograde,
odnosno Zivice (glog, vatreni trn, zutika, kalina, grab, sibirska ruza i dr.) mogu se
podiCi i oko postojecih zelenih povrSina oko kolektivnog stanovanja, gradskih
parkova, skverova i groblja idr. Ogradivanjem, zelene povrSine u izgradenoj zoni
postaju oaze za Setnju, odmaranje na klupi i igranje predskolske djece (adolescenti
Ce Kkoristiti igraliSta u zelenilu u okviru kolektivnog stanovanja i u sportsko-
rekreativnom centru). Svi gradski parkovi moraju se opremiti klupama, osvjetljenjem i
mokrim ¢vorovima sa toaletima.
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2.1.5.3. Izvod iz master plana odrzivog razvoja turizma

Realizovan od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore i opstine
Zabljak u saradnji sa Ministarstvom za za$titu Zivotne sredine, kopna i mora
republike Italije — odeljenje za odrZivi razvoj

Vizija master plana

Prirodni parkovi, rijeke, jezera, kanjoni i planine su znakovi raspoznavanja opstine
Zabljak, koja zahvaljujuéi svom prirodnom bogatstvu moze razviti jak turisticki
potencijal kako bi postala poznata 73 planinska destinacija. Grad Zabljak u
geografskom pogledu predstavlja kapiju Nacionalnog parka Durmitor i Rijeke Tare,
dvaju najpoznatijih i najvaznijih prirodnih atrakcija u cijelom balkanskom regionu.

Zahvaljujuci lokaciji, opstina je ve¢ imala osamdesetih godina proSlog vijeka veliki
turistiCki napredak (koji je prekinut tokom rata), Ciji su tragovi jo§ uvijek vidljivi:
nedostatak urbanistiCke kontrole doveo je do obilne ilegalne i rasute gradnje koja
unakaZzava prirodni predio i naruSava sliku kompletnog turistiCkog podrucja.

Turizam ¢e odigrati glavnu ulogu u buducnosti ovog podrucja: racunajuci na veliki
broj prirodnih vrijednosti i sportsko-rekreativnih prednosti, turizam predstavlja glavni
ekonomski sektor kao i jedan od najviSih razvojnih prioriteta na nacionalnom nivou.

Svjestan svog potencijala Zabljak Zeli da uveéa svoju vidljivost na medunarodnom
planu, sa ciliem da ne ponovi greSke iz proSlosti, ve¢ da omogucéi "kontrolisani"
turistiCki razvoj ovog podrucja. Strategija razvoja turizma zasniva se na potrebi da se
saCuva i zastiti prirodno bogatstvo i da se usavrSe ekonomski sektori Sto bi
rezultiralo moguc¢nosSc¢u zapoS$ljavanja i uveéanju prihoda domicilnog stanovnistva
kao i brzem razvoju zajednice uopste.

S obzirom na prirodne karakteristike teritorije Zabljaka i bitne osetljivosti ovog
okruZenja, koje je vec¢ ugrozeno Sirenjem bespravne gradnje u poslednjoj dekadi,
odrzivost je presudna. Zabljak je sada izuzetno okrenut zastiti prirode i odrzivoj
upotrebi prirodnih resursa, sa ciliem postizanja odrZivog razvoja u skladu sa
principima i smjernicama u skoro usvojenoj (2007.) Nacionalnoj strategiji odrzivog
razvoja u Crnoj Gori. Zabljak je, kao i turisticko podruéje Kolasina, izuzetna lokacija
za testiranje i demonstraciju efektivne implementacije principa odrzivog razvoja u
industriji turizma.

Odrzivi pristup

Zahvaljuju¢i svom prirodnom i kulturnom nasljedu, koji nudi ljetnje i zimske sadrzaje,
Zabljak se moZe smatrati jednom od najljepsih i ekoloski najbolje oduvanih planina u
evropskom regionu. Trenutno klju€ni izazovi su uravnoteZeni razvoj turistiCkog
sektora, davanje u svakom slu€aju odrzivost izbora, upotreba ekosistema i njihovih
resursa na nacin da se sadasnje potrebe zadovolje ne ugrozavajuci potrebe i opcije
u buducénosti.

Koncept odrzivog razvoja nije direktan. Mnoge od definicija koje sreCemo u literaturi
ne pomazu planerima i donosiocima odluka u donoSenju jasnih vodecih principa,
posto su uklju¢ene nematerijalne vrijednosti kao Sto su etika, kvalitet Zivota, ljudski
progres i dr. Najefektivnija definicija udruzuje:

a) ekonomski razvoj koji obuhvata tehni¢ko-ekonomski sistem i predstavlja ljudsku
potrebu za resursima,
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b) druStvena jednakost koji se zasniva na ljudskim ocCekivanjima i teznjama Cesto
sazet u reCenici "bolji Zivot za sve sada i u buduénosti” i

c) odrzivost Zivotne sredine oznaCava sposobnost planete da izdrzi obezbedivanje
materijalnih i energetskih resursa, prilagodavajuci se naSim emisijama i otpadu.

Odrzivost se mozZe zamisliti kao region gdje su sve tri vrste ograni€enja zadovoljene,
dok je odrzivi razvoj proces kretanja ka tom regionu.

Odrzivi razvoj ne predstavlja samo razmjenu pozitivnih uticaja na jednom podrudju i
negativnih uticaja na drugom; uspjeSan razvoj zasniva se na sljede¢im faktorima:
ekoloskim, drustvenim i tehni¢koekonomskim i istovremeno postize ekonomski
uspjeh, drustvenu dobit i visoki ekoloSki kvalitet. S druge strane, aktivnosti koje
dovode do oStecCenja Zivotne sredine ili druStvenu zabrinutost, ili se ogledaju u
ekonomskom gubitku ili slabljenju javnih fondova mogu se ocjeniti kao neodrzive.

Donosiocima odluka potrebna je specificna tehni¢ka podrSka u fazi implementacije
opstih strategija u postizanju odrZivosti zna€ajnim promjenama u ponasanju i
obrazcima potrosnje. Ova tehniCka podrSka treba da usmijeri proces donoSenja
odluka o upotrebi materijala, energije i vodnih resursa, razvoja infrastrukture, i
kreiranja novih proizvoda.

U narednim godinama, turistike infrastrukture i smjestajni kapaciteti na Zabljaku
vjerovatno c¢e biti uvecani sudeCi po statistici, veoma atraktivnom ekoloski
privianom i visoko zahtjevnom turistitkom potencijalu i najavljenim stranim
investicijama.

Odrzivi razvoj turizma na Zabljaku ée se stoga u potpunosti pridrzavati principa i
smjernica datih u Crnogorskoj Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja.

Naselje Zabljak i cjelokupna op$tina moze se posmatrati kao jedan ekosistem, u
kome stanovnici imaju sposobnost da transformiSu svoju okolinu kako bi zadovoljili
svoje potrebe. Ove transformacije odnose se na razmjenu materije i energije na
prostoru opstine, djelujudi istovremeno kao rezervoar resursa koji su potrebni da bi
se odrzao teritorijalni napredak.
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Urbano planiranje Zabljaka kao "kompaktnog grada", sprje¢avanjem urbanog S$irenja i zastitom
neizgradenog podrucja
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Planinski pejzaz i njegovi ekosistemi (voda, Suma, biodiverzitet) predstavljaju veoma
vrijedan kapital. Danas je biodiverzitet ugroZen, ukazujuéi na jaku potrebu za
edukacijom i podizanjem svijesti 0 ovom pitanju.

|z perspektive turiste, Zabljaku trenutno nedostaju servisi i javne povrSine za
okupljanje gradana i turista. Urbani centar je nedopadljiv i pored svega veliki dio
nasledene gradnje se zasniva na vikend ku¢ama. Glavni smjestaj izgraden tokom
osamdesetih godina koji predstavlja arhitektonsku vrijednost grada zahtjeva
znacajnu rekonstrukciju i obnovu, posto su mnoge kompanije bankrotirale.

Fenomen neformalne gradnje na Zabljaku je usko povezan sa turizmom posto su
mnoge kuce za odmor bespravno izgradene. Prisustvo ovih kuca generalno
ugrozava sve turistiCke lokacije gdje zajedno sa hotelskim kapacitetima, privatne ili
iznajmljene kuce se koriste samo nekoliko mjeseci godisSnje.

Masivno prisustvo ku¢a za odmor na turistickoj teritoriji obiljezilo je pejzaz, podiglo je
cijene nekretnina, unistilo poljoprivredne povrsine i ostetilo turistiCku ponudu hotela.

Strategija urbanog razvoja

Master Planom daje prednost restauraciji postojecih objekata u odnosu na realizaciju
dodatnih smjestajnih kapaciteta. Ops$tina Zabljak nudi vise istorijskih spomenika i
arheoloskih nalazista kao $to su: tumuli, nekropoli, Gr¢ka i Rimska groblja, utvrdenja
i manastirske komplekse, crkve iz XIX veka, tradicionalna arhitektura.

Cilj je primijeniti principe odrzivosti na cijeloj teritoriji, izbjeci dalje Sirenje gradnje,
zastititi  ekoloSki integritet gradskog i prigradskog podrucja, poStovanje
poljoprivrednog zemljista, oCuvanje, stvaranje i povezivanje urbanih i ruralnih
otvorenih prostora, smanijiti koriS¢enje automobila.

Prisustvo Nacionalnog parka cini opstinu veoma osetljivim ekosistemom. Svaka
intervencija stvara promjenu na podrucju i zahtijeva paZljivu procjenu od strane
lokalnih vlasti, kako bi se sprijecilo narusavanje prirodne sredine. O¢uvanje vrijednih
elemenata koje karakteriSe durmitorsko podrucje je klju¢ odrzZivog razvoja opstine.

Strategija odrzivog razvoja

Omoguciti/O&uvati Podsticati/OlakSati Uspostaviti/TezZiti

Prirodno bogatstvo Zemljina politika, kako bi se
Pejzaz Urbani "planirani razvoj" smanijila eksploatacija
Ruralne karakteristike zemljista

Kako bi omogucili stvaranje privlacne turistiCke destinacije i pogurali razvoj turizma u
opstini, moramo slijediti Odrzivi Koncept Grada, gde je glavna urbana struktura
gradski centar sa viSe aktivnosti i funkcija. Cilj ovog Plana je preoblikovanje urbanog
podrugja Zabljaka u atraktivan, ekoloski usmjeren, dobro organizovani grad.
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Tezi se obnavljanju grada sa dobrim funkcionisanjem javnih servisa i infrastruktura,
kao i sa dobrom saobra¢ajnom povezanoS¢u. Grad u kome je prijatno i lako Zivjeti i
posjetiti, sa atraktivnim centrom i prostorom za leZerne aktivnosti, Zabljak treba da
oCuva svoje kulturno, istorijsko i arhitektonsko naslede.
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Strategija razvoja urbanog podruéja Zabljaka

Cilj je buduéi odrzivi zeleni razvoj Zabljaka kroz redukciju emisije ugljendioksida i
zagadenja, odgovaraju¢im menadzmentom prirodne sredine, ograniavanjem
saobracaja i stvaranjem urbanih parkova. EkoloSki usmjeren grad (eco-friendly),
brine o svojoj okolini, redukujuéi eksploataciju zemljiSta, Cuvajuci poljoprivredu i
postojeée zelene prostore unutar grada. Zabljak treba podsticati obnovu i
rekonstrukciju graditeljskog nasleda umjesto izgradnje novih objekata.
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Razvojna strategija Zabljaka zasniva se na kljuénim zonama koje treba razvijati u

skladu sa razli€itim prioritetima:

= Centralna oblast, odgovara glavhom gradskom jezgru;

= ViSe oblasti blizu centralnog jezgra, (koje karakteriSe niska gustina stanovanja,
suoCene sa rizikom da postanu podrucja za Sirenje izgradnje ku¢a za odmor);
Prostrana poljoprivredna oblast, (istoéno od Zabljaka, predlaZze se od&uvanje,
povezana je sa podruc¢jem urbanih farmi);

= Prostrana zelena oblast, (oCuvanje pejzaznih vrijednosti, ozbiljno ugrozenih
novom izgradnjom i turistiCkim razvojnim projektima;

= Sumovita oblast, sjevero-istoéno od grada, (o&uvanje gradskih $uma);

= Zona prirodne zastite, sjeverno od Zabljaka koja ima za cilj spredavanje daljeg
Sirenja naselja prema jugu.

Opstina je raznovrsna teritorija gdje ruralna podruc¢ja ne mogu biti posmatrana
kao odvojeni elementi. Ovim Planom se podrzava sinergi¢ni razvoj urbanog i
ruralnog podrucja da bi se postigla odrziva vizija.

Cilj Plana je podsticanje koriScenja razli€itih tipova transporta, smanjujuéi upotrebu
automobila i stvarajuci dobru povezanost izmedu urbanih i ruralnih podrucja.

Kako bi se poboljala mobilnost u urbanom podrucju Plan preporucuje projektovanje
novih i rekonstrukciju postoje¢i puteva, kako bi bile prilagodene pjeSacima i
biciklistima. BiciklistiCke i pjeSacke staze potrebne su za realizaciju zelenog
gradskog centra. Trebalo bi ih projektovati na primarnim i sekundarnim
saobracajnicama, kako bi se ostvarila veza grada sa glavnim turistickim atrakcijama
blizu urbanog podrucja.

Gradski centar zahtijeva reorganizaciju parking prostora. PredloZene lokacije su
predgrada, koja bi bila povezana sa centrom i turistiCkim atrakcijama. Realizacijom
dva parking prostora kod Hotela "Planinka" i kod autobuske stanice, glavni trg moze
biti centar gradskog Zivota.

Energetska efikasnost objekata - Sa ciliem da se postigne odrZivi razvoj podrucja,
novi objekti trebalo bi da posStuju parametre koji stite prirodnu sredinu, kako svojom
konstrukcijom ne bi vrSili negativni uticaj na okolinu. Optimizacija oblika i koriS¢enje
odrzivih materijala, kako bi se smanjilo odavanje toplote. Elementi objekta (krovovi,
spoljni zidovi, balkoni, prozori, podrumi) materijali za fasadu i boje moraju biti u
skladu sa tradicionalnom arhitekturom i poStovati standarde za energetsku
efikasnost.
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3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. Planirana namjena povrsina

Namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sljedeca:

= povrSine za stanovanje male gustine,

= povrSine za turizam (hoteli),

= povrSine za turizam (turistiCka naselja)

= povrSine za turizam (motel)

= povrSine za mjeSovite namjene,

= povrSine za kulturu,

= povrSine za pejzazno uredenje - povrSine javne namjene,

= povrSine za pejzazno uredenje - povrSine ograni¢ene namjene,
= objekti hidrotehniCke infrastrukture,

= objekti elektroenergetske infrastrukture,

= povrSine saobracéajne infrastrukture.

3.2. Obrazlozenje planiranog prostornog modela (koncepta)

Planski koncept je formiran na nacin da obezbijedi smanjenje stvorenih konflikata i
stvori mogucnost da ovaj prostor dobije pravi zna€aj kao samostalna cjelina i u
okruzenju. Pri tom se vodilo rauna o tome da se primijeni kriterijum jednoobrazne ili
slicne namjene povrsina kao jedinstvenog rezima uredenja predmetnog prostora u
Siroj zoni.

Osnovni cilj izrade DUP-a je pravilno usmjeravanje razvoja grada u smislu njegove
afirmacije i socijalne integracije stanovnistva, a to se moze posti¢i na sljedeci nacin:

= Unaprijedenjem urbane strukture grada;

= Unaprijedenjem kvaliteta Zivotne sredine uz koriS¢enje postojece infrastrukturne
opreme, tj. njene dogradnje;

= Ocuvanjem zona za infrastrukturu.

Namjena povrSina "Turisticki kapaciteti sa kompatibilnim funkcijama"”, odredena
PUP-om Zabljak, za zahvat predmetnog plana, iznosi cca 46ha, Sto od ukupne
povrSine zahvata Plana (ccal25ha) iznosi cca38%.

Predmetnim Konceptom je, unutar predmetne namjene planirana povrSina za
turizam ukupne povrsine ccal3ha.

Na predmetnom prostoru, uz znadajnije saobracajne pravce (pravac Zabljak — Ivan
Do - glavna kapija za ulaz u Nacionalni park), formirane su urbanisticke parcele
vecih povrSina (u prosjeku cca2.500-6.000m?), na kojima je planirana izgradnja
hotela (T1) i tuistiCkih naselja (T2) u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
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planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Ovim planskim dokumentom je za hotele planirana kategorija 4 i 5 zvjezdica a za
turistiCka naselja kategorija 5 zvjezdica.

Napomena: kapaciteti hotela su u tabeli dati za kategoriju 4 zvjezdice.

Indeks izgradenosti je u odnosu na PUP-om definisani 3,0 znac¢ajno redukovan na
0,5 a sve u cilu da se omoguci postepena i realna implementacija planiranog
rieSenja.

Preostala povrSina PUP-om planirana sa namjenom "Turisticki kapaciteti sa
kompatibilnim funkcijama" planirana je sa namjenom Povrsine za pejzazno uredenje
- PovrSine ograniCene namjene u okviru kojih je na pojedinim lokacijama (oznaceno
u tekstualnom dijelu brojem katastarske parcele) planirana izgradnja manjeg
prizemnog ugostiteljskog ili objekta sa prate¢im sadrZajima u funkciji sportskih i
rekreativnin sadrzaja. Predmetne lokacije su odabrane cijeneCi prostorne
karakteristike, rasporedene na nacin da budu u funkciji Sireg prostora.

Na povrSinama koje su PUP-om planirane kao "PovrSine za stanovanje manjih
gustina u rubnim djelovima naselja" formirane su urbanisticke parcele sa namjenom
"Stanovanje male gustine" na kojima je planirana rekonstrukcija postojeéih i
izgradnja novih objekata bruto gradevinske povrSine do 200,00m?2.

Na povrSinama koje su PUP-om planirane kao "Stanovanje manje gustine sa
djelatnostima" formirane su urbanisticke parcele sa namjenom "Stanovanje male
gustine" na kojima je planirana rekonstrukcija postojec€ih i izgradnja novih objekata
bruto gradevinske povrsine do 300,00m?>.

Na povrSinama koje su PUP-om planirane kao "PovrSine za mjeSovite namjene
gradskog podrucja" formirane su urbanistiCke parcele mjeSovite namjene gdje je
prioritet dat izgradnji poslovno stambenih objekata sa manjim u¢eS¢em stanovanja.
Takode je data moguénost izgradnje objekata z smjestaj turista.

U skladu sa namjenom iz PUP-a "Kultura (drustveni zivot i nauka" formirana je
urbanistiCka parcela sa namjenom "PovrsSine za kulturu".

Urbanisti¢ki parametri za novu izgradnju i planiranu dogradnju definisani su
pojedinacno na nivou urbanistiCkih parcela u odnosu na kategoriju objekata, a u
skladu sa parametrima PUP-a Zabljak.

U daljem tekstu dat je tabelarni prikaz postoje¢ih i planiranih urbanistickih
parametara.
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POSTOJECE STANJE

PLANIRANO STANJE

povrsina | povrsina ovréina max
pod pod P BGP BGP o’ .
br. - ; ; pod . N 2 BGP . . povrsina max max maks. broj maks.
g povrsina br. objektom | objektom : indeks (m?) (m?) - indeks postojeca max BGP n - max n . .
urbanisticke 2 . > 2 objektom . - (m?) . pod 2 indeks indeks namjena | stambenih broj
arcele UP (m?) objekta (m?) (m?) (m?) zauzet. glavni pomocni | oo izgrad. sprat. obiektom (m?) 72Uz izarad spratnost e lezaia
P osnovni | pomo¢ni uKUDNo objekat objekat P J(mz) ' grad. J !
objekat objekat P
UP 1 3,415.99 24 143.98 143.98 0.04 287.96 287.96 0.08 P+Pk 143.98 287.96 0.04 0.08 P+1 SMG 1
UP 2 2,318.54 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.04 0.09 P+1 SMG 1
24 143.98 287.96 P+Pk
UP 3 4,414.09 24a 146.00 298.19 0.07 146.00 442.17 0.10 P 298.19 442.17 0.07 0.10 P+1 SMG 2
24c 8.21 8.21 P
UP 4 1,756.08 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.06 0.11 P+1 SMG 1
UP5 6,373.78 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,912.13 | 3,186.89 0.30 0.50 P+2+Pk MN 4
UP 6 9,600.33 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,880.10 | 4,800.17 0.30 0.50 P+2+Pk MN 4
UP 7 878.76 0.00 0.00 0.00 0.00 / 263.63 439.38 0.30 0.50 P+1+Pk MN 2
UP 8 726.18 4 73.99 73.99 0.10 147.98 147.98 0.20 P+1 73.99 147.98 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 9 2,685.47 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.04 0.11 P+1+Pk SMG 1
3 87.14 261.42 P+1+Pk
UP 10 1,838.96 132.30 0.07 351.74 0.19 132.30 351.74 0.07 0.19 P+1+Pk SMG 1
5 45.16 90.32 P+Pk
UP 11 2,668.72 2 60.59 60.59 0.02 121.18 121.18 0.05 P+Pk 100.00 300.00 0.04 0.11 P+1+Pk SMG 1
UP 12 1,273.14 1 103.40 103.40 0.08 206.80 206.80 0.16 P+Pk 100.00 300.00 0.08 0.24 P+1+Pk SMG 1
UP 13 1,092.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.09 0.27 P+1+Pk SMG 1
UP 14 1,388.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.07 0.22 P+1+Pk SMG 1
UP 15 884.67 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.11 0.34 P+1+Pk SMG 1
UP 16 4,232.21 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,269.66 | 2,116.11 0.30 0.50 P+2+Pk T1 26
UP 17 6,733.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,019.98 | 3,366.63 0.30 0.50 P+2+Pkk T1 42
UP 18 8,794.36 0.00 0.00 0.00 0.00 / 263831 | 439718 | 0.30 0.50 pr2+Pk  |[NSION 55
18 56.31 56.31 P
UP 19 6,729.22 112.62 0.02 112.62 0.02 2,018.77 3,364.61 0.30 0.50 P+2+Pk T1 42
19 56.31 56.31 P
UP 20 2,629.00 17 52.80 52.80 0.02 52.80 52.80 0.02 P 788.70 1,314.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 16
20 28.33 28.33 P
21 42.22 84.44 P+Pk
UP 21 3,087.63 154.37 0.05 250.47 0.08 926.29 1,543.81 0.30 0.50 P+2+Pk 19
22 53.87 107.75 P+Pk
23 29.94 29.94 P
UP 22 7,324.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,197.29 | 3,662.15 0.30 0.50 P+2+Pk T1 46
UP 23 6,287.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,886.22 3,143.71 0.30 0.50 P+2+Pk T1 39
UP 24 6,236.07 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,870.82 3,118.04 0.30 0.50 P+2+Pk T1 39
UP 25 2,485.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 745.50 1,242.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 16
UP 26 2,274.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 682.20 1,137.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 27 2,682.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 804.60 1,341.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 17
UP 28 2,259.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 677.70 1,129.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 29 2,307.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 692.10 1,153.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
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UP 30 2,471.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 74130 | 1,235.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 15
UP 31 6,281.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,884.30 | 3,140.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 39
UP 32 4,734.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,420.20 | 2,367.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 30
UP 33 3,364.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,009.20 | 1,682.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 21
UP 34 2,632.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 789.60 | 1,316.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 16
8 46.09 92.18 P+Pk
8a 9.43 9.43 P
UP 35 1,456.00 9 36.12 192.15 0.13 72.24 400.98 0.28 P+Pk 291.20 582.40 0.20 0.40 P+1+Pk T1 7
10 63.31 189.93 S+P+Pk
11 37.20 37.20 P
UP 36 2,055.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 616.59 | 1,027.65 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
UP 37 1,578.88 0.00 0.00 0.00 0.00 / 473.66 789.44 0.30 0.50 P+2+Pk T1 10
UP 38 1,481.00 ! 2349 30.36 0.02 2340 30.36 0.02 P 296.20 740.50 0.20 0.50 P+2+Pk T1 9
7a 6.96 6.96 P
UP 39 2,845.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 853.50 | 1,422.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 18
UP 40 2,798.38 0.00 0.00 0.00 0.00 / 839.51 | 1,399.19 0.30 0.50 P+2+Pk T1 17
UP 41 1,658.20 0.00 0.00 0.00 0.00 / 497.46 829.10 0.30 0.50 P+2+Pk T1 10
UP 42 2,212.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 663.60 | 1,106.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 43 2,465.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 739.50 | 1,232.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 15
UP 44 3,366.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,009.80 | 1,683.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 21
14 42.91 42.91 P
UP 45 359.60 86.08 0.24 86.08 0.24 86.08 143.84 0.24 0.40 P+1+Pk MN
15 43.17 43.17 P
UP 46 498.67 13 09.04 81.73 0.16 13808 150.77 0.30 Pl 99.73 199.47 0.20 0.40 P+1+Pk MN
13a 12.69 12.69 P
UP 47 298.77 12 °8.65 78.27 0.26 11739 136.92 0.46 P 78.27 0.26 136.92 0.46 P+1+Pk MN
12a 19.61 19.61 P
UP 48 546.24 0.00 0.00 0.00 0.00 / 109.25 218.50 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 49 1,516.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 454.80 758.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 9
UP 50 779.85 16 55.80 55.80 0.07 167.41 167.41 0.21 S+P+Pk 155.97 311.94 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 51 11,817.91 0.00 0.00 0.00 0.00 / 3,545.37 | 5,908.96 0.30 0.50 P+2+Pk T1 74
UP 52 692.91 31 97.27 97.27 0.14 194.54 194.54 0.28 P+Pk 138.58 277.16 0.20 0.40 P+1+Pk MN
26 4456 44.56 =
UP 53 2,016.69 pe 610 90.75 0.05 610 90.75 0.05 S 403.34 806.68 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 54 1,701.56 29 56.94 56.94 0.03 56.94 56.94 0.03 P 340.31 680.62 0.20 0.40 P+1+Pk MN
28 52.36 104.72 P+Pk
28a 30.49 30.49 P
UP 55 1,236.64 30 28.35 166.74 0.13 56.69 247.45 0.20 S+P 247.33 494.66 0.20 0.40 P+1+Pk MN
30a 33.35 33.35
30b 22.20 22.20
UP 56 1,108.69 0.00 0.00 0.00 0.00 221.74 443.48 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 57 1,170.07 32 83.12 166.25 P+Pk 234.01 468.03 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 58 5,058.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,517.40 | 2,529.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 32
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UP 59 6,173.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,851.90 | 3,086.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 39
UP 60 822.90 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.12 0.24 P+1 SMG 1
UP 61 1,154.01 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.17 P+1 SMG 1
UP 62 1,499.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.07 0.13 P+1 SMG 1
UP 63 1,188.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.17 P+1 SMG 1
UP 64 913.28 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.11 0.22 P+1 SMG 1
UP 65 1,049.36 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.19 P+1 SMG 1
UP 66 1,074.70 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 67 1,326.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.15 P+1 SMG 1
UP 68 1,104.23 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 69 953.08 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.21 P+1 SMG 1
UP 70 995.30 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 71 1,137.58 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 72 1,259.56 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 73 1,080.08 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 74 1,069.61 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 75 1,062.16 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 76 1,097.87 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 77 1,241.28 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 78 1,247.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 79 1,139.16 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 80 967.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.21 P+1 SMG 1
UP 81 860.92 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.12 0.23 P+1 SMG 1
UP 82 774.86 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.13 0.26 P+1 SMG 1
UP 83 1,289.37 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 84 1,023.16 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 85 1,055.70 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 86 991.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 87 1,056.13 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 88 1,086.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 89 764.92 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.13 0.26 P+1 SMG 1
UP 90 1,217.09 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 91 711.52 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.14 0.28 P+1 SMG 1
UP 92 1,538.23 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.07 0.13 P+1 SMG 1
UP 93 1,814.83 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.06 0.11 P+1 SMG 1
UP 94 1,728.79 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.06 0.12 P+1 SMG 1
UP 95 2,864.60 38 55.77 55.77 0.02 167.32 167.32 0.06 S+P+Pk 6.00 200.00 0.00 0.07 P+1 SMG 1
37 68.91 137.81 P+Pk
UP 96 1,705.86 373 8.42 77.33 0.05 8.4 146.23 0.09 5 100.00 200.00 0.06 0.12 P+1 SMG 1
UP 97 1,816.80 36 55.25 55.25 0.03 55.25 55.25 0.03 P 100.00 200.00 0.06 0.11 P+1 SMG 1
33 79.22 158.44 P+Pk
UP 98 905.29 116.50 0.13 195.72 0.22 116.50 200.00 0.13 0.22 P+1 SMG 1
34 37.29 37.29 P
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35 80.74 161.48 P+Pk
UP 99 982.42 35a 19.16 115.28 0.12 19.16 196.02 0.20 P 115.28 200.00 0.12 0.20 P+1 SMG 1
35b 15.38 15.38 P
UP 100 1,110.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 101 2,800.25 39 61.07 61.07 0.02 61.07 61.07 0.02 P 100.00 200.00 0.04 0.07 P+1 SMG 1
47 73.71 147.42 P+Pk
UP 102 2,502.06 47a 40.19 150.65 0.06 40.19 224.36 0.09 P 150.65 224.36 0.06 0.09 P+1 SMG 1
47b 36.75 36.75 P
46 56.55 113.09 P+Pk
UP 103 2,696.69 46a 43.12 123.45 0.05 43.12 180.00 0.07 P 123.45 200.00 0.05 0.07 P+1 SMG 1
46b 23.79 23.79 P
UP 104 1,227.43 40 60.10 60.10 0.05 60.10 60.10 0.05 P 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
45 57.82 115.64 P+Pk
UP 105 1,230.78 82.55 0.07 140.37 0.11 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
45a 24.73 24.73 P
UP 106 1,191.77 43 60.41 60.41 0.05 60.41 60.41 0.05 P 100.00 200.00 0.08 0.17 P+1 SMG 1
UP 107 672.88 42 101.96 101.96 0.15 305.87 305.87 0.45 P+1+Pk 101.96 305.87 0.15 0.45 P+1 SMG 1
UP 108 1,020.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 109 636.43 41 56.94 56.94 0.09 113.87 113.87 0.18 P+Pk 100.00 200.00 0.16 0.31 P+1 SMG 1
UP 110 153.58 44 93.31 93.31 0.61 279.92 279.92 1.82 P+1+Pk 93.31 279.92 0.61 1.82 P+1+Pk T3
54 64.91 129.83 P+Pk
56 71.75 71.75 P
UP 111 2,145.18 194.62 0.09 259.54 0.12 194.62 259.54 0.09 0.12 P+1 SMG 1
56a 21.74 21.74 P
56b 36.21 36.21 P
UP 112 915.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.11 0.22 P+1 SMG 1
UP 113 493.03 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.20 0.41 P+1 SMG 1
58 12.82 12.82 P
UP 114 1,132.90 76.74 0.07 140.66 0.12 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
59 63.92 127.84 S+P
UP 115 1,950.89 57 126.99 126.99 0.07 380.97 380.97 0.20 P+1+Pk 126.99 380.97 0.07 0.20 P+1 SMG 1
60 20.96 20.96 P
UP 116 716.25 61 34.75 87.57 0.12 34.75 87.57 0.12 P 100.00 200.00 0.14 0.28 P+1 SMG 1
62 31.86 31.86 P
UP 117 973.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.21 P+1 SMG 1
UP 118 383.73 64 78.11 78.11 0.20 156.22 156.22 0.41 P+Pk 100.00 200.00 0.26 0.52 P+1 SMG 1
UP 119 350.29 66 110.01 110.01 0.31 0.00 0.00 0.00 T 110.01 200.00 0.31 0.57 P+1 SMG 1
UP 120 740.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.13 0.27 P+1 SMG 1
UP 121 465.81 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.21 0.43 P+1 SMG 1
UP 122 627.37 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 123 624.53 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 124 622.86 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 125 608.88 63 76.04 76.04 0.12 152.08 152.08 0.25 P+Pk 100.00 200.00 0.16 0.33 P+1 SMG 1
UP 126 635.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.31 P+1 SMG 1
UP 127 570.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.35 P+1 SMG 1
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UP 128 567.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.35 P+1 SMG 1
UP 129 561.39 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.36 P+1 SMG 1
UP 130 496.32 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.20 0.40 P+1 SMG 1
UP 131 600.02 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.33 P+1 SMG 1
UP 132 394.19 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.25 0.51 P+1 SMG 1
UP 133 852.18 65 23.08 23.08 0.03 46.16 46.16 0.05 P+Pk 100.00 200.00 0.12 0.23 P+1 SMG 1
UP 134 574.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 135 574.32 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 136 572.56 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 137 573.26 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 138 571.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 139 572.27 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 140 1,198.06 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.17 P+1 SMG 1
UP 141 643.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.31 P+1 SMG 1
UP 142 672.54 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.30 P+1 SMG 1
UP 143 574.94 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 144 573.46 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 145 493.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.20 0.41 P+1 SMG 1

67 29.55 29.55 P
UP 146 595.92 111.65 0.19 275.86 0.46 111.65 275.86 0.19 0.46 P+1 SMG 1

68 82.10 246.31 P+1+Pk

71 94.71 189.41 P+Pk

72 62.10 62.10 P
UP 147 1,969.39 73 180.10 355.55 0.18 52031 810.46 0.41 b1k S56855 810.46 0.18 0.41 P+1 SMG 1

74 18.63 18.63 P

69 59.15 177.44 S+P+Pk
UP 148 1,359.96 69a 18.23 77.38 0.06 18.23 195.68 0.14 P 100.00 200.00 0.07 0.15 P+1 SMG 1

70 /
UP 149 557.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.36 P+1 SMG 1
UP 150 660.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.30 P+1 SMG 1
UP 151 687.70 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.29 P+1 SMG 1
UP 152 697.27 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.14 0.29 P+1 SMG 1
UP 153 685.67 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.29 P+1 SMG 1
UP 154 678.60 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.29 P+1 SMG 1
UP 155 1,517.76 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.07 0.13 P+1 SMG 1

79 75.07 150.15 P+Pk
UP 156 1,284.01 —om 18.02 93.09 0.07 18.02 168.17 0.13 o 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 157 547.68 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.37 P+1 SMG 1
UP 158 602.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.33 P+1 SMG 1
UP 159 19,684.00 83 60.69 60.69 0.00 60.69 60.69 0.00 P 5,905.20 | 7,873.60 0.30 0.40 P+2+Pk - 98
UP 160 2,755.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 826.50 1,377.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 17
UP 161 1,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 450.00 750.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 9
UP 162 1,606.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 481.80 803.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 10
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UP 163 2,555.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 766.50 1,277.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 16
UP 164 1,590.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 477.00 795.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 10
UP 165 2,754.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 550.80 1,377.00 0.20 0.50 P+2+Pk T1 17
UP 166 2,154.00 82 54.36 54.36 0.03 108.72 108.72 0.05 P+Pk 430.80 1,077.00 0.20 0.50 P+2+Pk T1 13
UP 167 3,521.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,056.30 | 1,760.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 22
UP 168 4,518.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,355.49 | 2,259.15 0.30 0.50 P+2+Pk T1 28
UP 169 5,289.37 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,586.81 | 2,644.69 0.30 0.50 P+2+Pk T1 33
UP 170 1,106.00 81 51.81 51.81 0.05 51.81 51.81 0.05 P 221.20 442.40 0.20 0.40 P+1+Pk MN
84 63.24 126.47 P+Pk
UP 171 1,150.00 76.77 0.07 140.01 0.12 230.00 460.00 0.20 0.40 P+1+Pk MN
84a 13.54 13.54 P
UP 172 5,322.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,596.60 | 2,661.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 33
UP 173 2,091.95 0.00 0.00 0.00 0.00 / 627.59 1,045.98 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
88 61.98 123.96 P+Pk
UP 174 572.56 77.09 0.13 139.07 0.24 114.51 229.02 0.20 0.40 P+1+Pk MN
88a 15.10 15.10 P
UP 175 580.36 87 66.06 66.06 0.11 132.12 132.12 0.23 P+Pk 116.07 232.14 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 176 456.76 0.00 0.00 0.00 0.00 / 91.35 182.70 0.20 0.40 P+1+Pk MN
89 50.00 99.99 P+Pk
UP 177 1,474.14 104.63 0.07 209.25 0.14 294.83 589.66 0.20 0.40 P+1+Pk MN
90 54.63 109.26 P+Pk
91 86.56 259.68 P+1+Pk
9la 36.66 36.66 P
UP 178 2,809.61 259.25 0.09 568.39 0.20 561.92 1,123.84 0.20 0.40 P+1+Pk MN
92 65.76 131.52 P+Pk
93 70.27 140.54 P+Pk
UP 179 4,498.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,349.40 | 2,249.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 28
UP 180 6,834.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,050.20 | 3,417.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 43
94 274.78 824.34 P+1+Pk
UP 181 1,915.72 396.23 0.21 945.79 0.49 396.23 945.79 0.21 0.49 P+1+Pk MN
95 121.45 121.45 P
UP 182 820.93 0.00 0.00 0.00 0.00 / 164.19 328.37 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 183 1,729.84 0.00 0.00 0.00 0.00 / 518.95 864.92 0.30 0.50 P+2+Pk T1 11
97 42.31 42.31 P
UP 184 1,295.55 82.16 0.06 82.16 0.06 100.00 200.00 0.08 0.15 P+1 SMG
99 39.85 39.85 P
UP 185 935.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.11 0.21 P+1 SMG
100 129.75 129.75 P
UP 186 1,760.00 165.17 0.09 165.17 0.09 165.17 200.00 0.09 0.11 P+1 SMG
100a 35.42 35.42 P
UP 187 1,128.42 0.00 0.00 0.00 0.00 / 225.68 451.37 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 188 3,816.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,144.80 | 1,908.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 24
UP 189 2,919.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 875.70 1,459.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 18
UP 190 2,998.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 899.40 1,499.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 19
UP 191 5,929.50 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,778.85 | 2,964.75 0.30 0.50 P+2+Pk T1 37
UP 192 4,017.67 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,205.30 | 2,008.84 0.30 0.50 P+2+Pk T1 25
UP 193 3,748.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,124.61 | 1,874.36 0.30 0.50 P+2+Pk T1 23
UP 194 4,726.15 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,417.85 | 2,363.08 0.30 0.50 P+2+Pk T1 30
UP 195 2,905.05 0.00 0.00 0.00 0.00 / 871.52 1,452.53 0.30 0.50 P+2+Pk T1 18
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UP 196 2,804.32 0.00 0.00 0.00 0.00 / 841.30 1,402.16 0.30 0.50 P+2+Pk T1 18
UP 197 2,730.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 819.15 1,365.26 0.30 0.50 P+2+Pk T1 17
UP 198 3,970.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,191.21 | 1,985.36 0.30 0.50 P+2+Pk T1 25
UP 199 6,212.06 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,863.62 | 3,106.03 0.30 0.50 P+2+Pk T1 39
UP 200 4,499.45 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,349.84 | 2,249.73 0.30 0.50 P+2+Pk T1 28
UP 201 3,017.34 119* 155.17 155.17 0.05 310.34 310.34 0.10 P+1 905.20 1,508.67 0.30 0.50 P+2+Pk T1 19
UP 202 2,231.11 0.00 0.00 0.00 0.00 / 669.33 1,115.56 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 203 2,839.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / 851.96 1,419.93 0.30 0.50 P+2+Pk T1 18
UP 204 2,310.12 0.00 0.00 0.00 0.00 / 693.04 1,155.06 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 205 4,055.00 108 2535 67.05 0.02 2535 150.45 0.04 P 1,216.50 | 2,027.50 0.30 0.50 P+2+Pk K
109 41.70 125.09 P+1+Pk
UP 206 4,137.73 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,241.32 | 2,068.87 0.30 0.50 P+2+Pk T1 26
UP 207 914.75 113 268.82 268.82 0.29 1,344.10 1,344.10 1.47 S+P+2+Pk 274.43 1,344.10 0.30 1.47 P+3+Pk T1 17
UP 208 334.27 111 58.92 58.92 0.18 176.76 176.76 0.53 P+1+Pk 58.92 176.76 0.18 0.53 P+1+Pk MN 1
UP 209 328.54 112 54.89 54.89 0.17 164.68 164.68 0.50 P+1+Pk 54.89 164.68 0.17 0.50 P+1+Pk MN 1
UP 210 303.29 114 74.80 74.80 0.25 373.98 373.98 1.23 S+P+1+Pk 74.80 373.98 0.25 1.23 S+P+1+Pk MN 2
UP 211 345.91 115 68.33 68.33 0.20 204.98 204.98 0.59 P+1+Pk 68.33 204.98 0.20 0.59 P+1+Pk MN 1
UP 71 143.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z2 1,139.07 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z3 1,226.80 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP 74 240.33 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z5 213.92 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z6 396.72 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP zZ7 319.90 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z8 191.63 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z9 1,513.57 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z10 1,575.12 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP 711 2,067.19 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP S1 13,541.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S2 26,616.33 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S3 120.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S4 375.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S5 528.01 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S6 558.83 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S7 524.56 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S8 11,112.47 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S9 1,884.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S10 1,644.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S11 2,788.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S12 33,072.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S13 6,825.01 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S14 8,468.52 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
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50 30.62 61.23 S+P
UP S15 33,113.41 0 18.88 79.50 0.002 9776 158.99 0.005 1Pk 79.50 158.99 0.0024 0.0048 / PUO
UP S16 1,188.53 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S17 67,107.88 55 97.35 97.35 0.00 97.35 97.35 0.00 P 9E35 97.35 0.0015 0.0015 / PUO
UP S18 1,937.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S19 53,287.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S20 14,843.43 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S21 177.15 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S22 10,463.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S23 40,799.00 1ol 3804 63.23 0.002 7009 126.45 0.003 PrPi 63.23 126.45 0.002 0.003 / PUO
102 25.18 50.36 P+Pk
UP S24 26,001.87 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S25 59,910.64 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S26 17,747.60 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S27 225,531.74 110 69.02 69.02 0.0003 207.06 207.06 0.0009 P+1+Pk 69.02 207.06 0.0003 0.0009 / PUO
UP S28 1,557.52 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP H1 192.86 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOH
UP E1 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E2 48.97 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E3 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E4 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E5 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E6 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E7 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E8 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UP E9 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UKUPNO 1,113,355 6,528.75 695.41 7,141.03 0.01 13,784.97 695.41 14,314.13 0.01 102,250 177,310 0.09 0.16 171 1,647

SMG —povrsine za stanovanje male gustine
MN — povrsSine za mjesSovite namjene

CD - povrsine za centralne djelatnosti

T1 — povrsSine za turizam - Hoteli

T2 - povrSine za turizam - Turisticka naselja
T3 —povrsine za turizam - Motel

K — povrsine za kulturu

PUJ - povrsine javhe namjene

PUO - povrsSine ograniéene namjene

IOH — objekti hidrotehni¢ke infrastrukture
IOE — objekti elektroenergetske infrastrukture
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3.3. Smijernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije
sagledavaju mogucénosti, potencijali i ograni€enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametrima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Urbanisti¢ki parametri se raCunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrSina /elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite
zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraCuna
povrSine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti dat je u tabeli.
» Maksimalni indeks izgradenosti dat je u tabeli.

Krovovi objekta su obavezno kosi.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

UP 8

lzuzetak od prethodno navedenih pravila je UP8, koja se nalazi u zoni koja je PUP-
om Zabljaka planirana za zelene povrsine, a ovim Planom je u cilju zadrzavanja
postojeCih objekata planirana namjena stanovanje male gustine. Na predmetnoj
urbanistiCkoj parceli izvedeni objekti se zadrzavaju u postoje¢cim horizontalnim i
vertikalnim gabaritima sa mogucnoS¢u rekonstrukcije u postojeéim gabaritima,
adaptacije i tekuceg odrzavanja.
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POSTOJECI OBJEKTI

1. Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima koji su
prekoracili parametre date ovim Planom

U tabeli su oznaceni crvenom bojom objekti koji su prekoracili urbanistiCke parametre
date ovim planom (maksimalnu povrsinu pod objektom i maksimalnu BGP),a
prepoznati su na osnovu dostupnih podataka,geodetske podloge i spratnosti objekta
prepoznatog na terenu.

Predmetni objekti se zadrzavaju u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu
sa mogucnoS¢u rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima, adaptacije i tekuceg
odrzavanja.

» ZadrZava se postojeca povrsina pod objektom.
= Zadrzava se postoje¢a BGP objekta.
= ZadrZava se postojeca spratnost objekta.

Gradevinskelinije, date u grafickom prilogu,na parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se u slu¢ajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

U slucaju kada je postojeCi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

2. Smjernice za urbanistiCke parcele sa postojeé¢im objektima koji nisu
prekoracili parametre date ovim Planom

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se u slu€ajevima dogradnje ili ruSenja postojeCeg objekta radi izgradnje
novog.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do
1,0m od granice urbanisticke parcele.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli, u slu¢ajevima
kada ista nije definisana u grafi¢kim prilozima, je na min 2.5m od daljeg i 4.5m od
blizeg susjeda, odnosno na 1.5m od daljeg i 2.5m od blizeg susjeda u
slu€ajevima kada je objekat na pokrenutom terenu.
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= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénosc¢u koriS¢enja prizemlja i suterena
zaposlovanije.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
Plana.

Kada je postojeCi indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov
da se ispostuje maksimalna BRGP.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veliina dogradnje
ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu
konstruktivhog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivhog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili viSevodnim, ili
drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Ogradu postaviti po granici urbanistiCke parcele. Ogradivanje je moguce i to
transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

U slucéaju kada je postojeCi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz
ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznadena sa GL1, takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
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koordinatama karakteristiCnih taaka §to omogucava ocCitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moZzZe biti do
1,0m od granice urbanistiCke parcele.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanistickoj parceli, u slu¢ajevima
kada ista nije definisana u grafickim prilozima, je na min 2.5 m od daljeg i 4.5m od
blizeg susjeda, odnosno na 1.5 m od daljeg i 2.5 m od blizeg susjeda u slu€ajevima
kada je objekat na pokrenutom terenu.

= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos¢u koriS¢enja prizemlja i suterena
zaposlovanje.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Na granicnom zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se naspramni otvori u
slu¢ajevima visinske razlike nagnutog terena.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim iliviSevodnim, ili drugi
u kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomoc¢ni objekti i garaze. Na parceli
se moZze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava

propisane urbanistiCke parametre.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta, garaze ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to
transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

MJESOVITA NAMJENA

U zavisnosi od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom namjenom na
urbanistiCkim parcelama mogu se predvidjeti:

= poslovno - stambeni objekii;

= objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluZe za opsluZivanje podrudja;

= trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport
i rekreaciju, ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrucja obuhvaéenog planom;

= ugostiteljski objekti i objekti za smjesta;j turista;

= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja.
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U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata ili izgradnja novih uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalni povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.
= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristicnih taCaka Sto omogucCava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m.

PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BRGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZzenim iliviSevodnim, ili drugi
u kompoziciji sloZzeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

U slucéaju kada je postojeCi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

U tabeli je dat maksimalni broj stambenih jedinica obzirom da je tendencija Plana da
se na ovim parcelama prioritetno grade poslovno stambeni objekti sa manim
uceSéem stanovanja.

Ukoliko se Investitor odlu¢i da gradi objekat za smjestaj turista, obavezno je
primijeniti parametre date za turistiCke objekte i uslove iz Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima u skladu sa odabranom
strukturom smjestajnih kapaciteta.
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POVRSINE ZA TURIZAM (Hoteli T1)

Na ovim povrSinama planirana je izgradnja kompleksa i objekata za smjestaj turista -
hoteli (T1).

U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina
za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristiCnin tacaka Sto omogucava oc€itavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistiCkoj parceli je na min 5,00m.
Preporucena udaljenost objekata od granica parcele je 12,0m.
Obavezno obezbjedenja 1 parking mjesta na parceli ili u garazi na svake 2 sobe.

PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BRGP u slucaju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili viSevodnim, ili
drugi u kompoziciji sloZzeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

POVRSINE ZA TURIZAM (turisti€ka naselja T2)

Na ovim povrS§inama mogu se planirati kompleksi i objekti za smjestaj turista -
turisticka naselja (T2).

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrSina
prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.
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= Maksimalna indeks zauzetosti je 0,3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristicnih taCaka Sto omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 5,00m.
Preporu€ena udaljenost objekata od granica parcele je 12,0m.

Obavezno obezbjedenja 1 parking mjesta na parceli ili u garazi na svake 2 sobe.
Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraun BRGP u slucaju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne

garaze i tehnicki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim iliviSevodnim, ili drugi
u kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

POVRSINE ZA TURIZAM (moteli, organizovani i privremeni kampovi,
planinarski i lovackidomovi — kuée, omladinski hosteli, odmaraliSta)

PovrSine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma.

Na ovim povr§inama mogu se planirati kompleksi i objektiza smjestaj turista - moteli,
organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovackidomovi — kuée, omladinski
hosteli, odmaralista (T3);

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija i adaptacia
postojeceg objekta na UP110.

Urbanisti¢ka parcela UP110 se nalazi u zoni koja je PUP-om Zabljaka planirana kao
stanovanje manjih gustina u rubnim djelovima naselja. S obzirom na to da je
analizom postojeceg stanja na predmetnoj parceli prepoznat objekat — motel, ovim
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Planom je ista predvidena za namjenu turizam (T3), a objekat se zadrzava u
postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima sa moguc¢noS¢u rekonstrukcije u
postoje¢im gabaritima, adaptacije i teku¢eg odrzavanja.

POVRSINE ZA KULTURU

PovrSine za kulturu su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjenerazvoju
kulture iumjetnosti.

Na navedenim povrSinama mogu se planirati:

= centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, pozorista, bioskopi, etno-zbirke,
arhivi,kinoteke, arheoloski, etnoloski i memorijalni parkovi, i drugi objekti kulture;

= objekti i institucije koji, prema posebnom propisu, odgovaraju karakteristikama
podrucja.

lzuzetno od pretezne namjene ikompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
= objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

» parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
= objekti i mreze infrastrukture.

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3.
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5.
= Maksimalna spratnost objekta je P+2+Pk.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznatena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristicnih taCaka Ssto omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m.
PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne

garaze i tehnicki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili visevodnim, ili
drugi u kompoziciji sloZzeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

PovrSine javne namjene
Zelene i slobodne povrSine javne namjene mogu biti: parkovi, zone rekreacijeizmedu
stambenih naselja, park Sume, parkovi prirode, skverovi, trgovi.

PovrSine ograniene namjene

Na povrSinama ograni¢ene namjene mogucée je planirati sportsko-rekreativne
povrSine na otvorenom sa prate€¢im sadrzajima i specijalizovane parkove (zoo
parkovi, botanicke baste, memorijalni parkovi, etnografski parkovi).

Postojeci objekti: obj. 50 na kat. parc. 2019/2, obj. 52 na kat. parc. 2014/2, obj. 55 na
kat. parc.2021 i obj. 110 na kat. parc.2320/1 se zadrzavaju u postojecim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Objekti mogu biti ugostiteljski, usluzni ili objekti
u funkciji sporta i rekreacije.

Objekti sa prethodno navedenom namjenom (ugostiteljski, usluzni, zabavni ili objekti
u funkciji sporta i rekreacije) maksimalne povrSine 100m? se mogu graditi i na
katastarskim parcelama 2013/2, 2050, 2119/1, 2291/2, 2304/6, 2310/4, 2317/9,
2324/1 i 3263.

Zelenilo je u planu zastupljeno i u okviru namjena stanovanje i poslovanje.
Ozelenjavanje u okviru namjena koje su date ovim planom vrsiti u skladu sa
uslovima koji ¢e biti dati u fazi Nacrta u posebnom poglavlju ,Pejzazna arhitektura®.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA
POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mijestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbijednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana,a nalaze se u okviru parcela
namijenjenih za centralne djelatnosti i mjeSovitu namjenu.Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta, u okviru parcela namijenjenih za
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centralnie djelatnosti i mjeSovitu namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Zastitni koridor zicare

Na trasi koja je data PUP-om Zabljak ostavljen je zastitni koridor Ziéare odreden
prema Zakonu o skijalistima (sl. list Crne Gore, br.13 od 18,12,2017, 40/11, 21/14)
¢lan 29. Na ovom koridoru tre¢im licima je zabranjena izgradnja ili postavljanje
objekata bilo koje vrste, koji nisu u funkciji ziCare.

Saobracéajna infrastruktura

Kao saobracajne povrSine u planu su opredijeljene povrSine za kolovoze, trotoare,
parkinge, staze i prilaze. Saobracéajnice su definisane rangom, profilima, regulativom
i nivelacijom na nivou Citavog plana. Precizne smjernice ¢e biti date u fazi Nacrta
plana.

Elektroenergetska infrastruktura

Na UP E1, UP E2, UP E3, UP E4, UP E5, UP E6 i UP E7 (koje su sve vece ili istih
dimenzija kao pravougaona parcela dimenzija 5,62x7,0lm?) su planirane
trafostanice. Precizne smjernice za elektroenergetsku infrastrukturu ¢e biti date u fazi
Nacrta plana.

Hidrotehnic¢ka infrastruktura

Na UP H1 je planiran objekat hidrotehnicke infrastrukture. Precizne smjernice za
hidrotehni¢ku infrastrukturu bice date u fazi Nacrta Plana.

Telekomunikaciona infrastruktura

Precizne smijernice za telekomunikacionu infrastrukturu bi¢e date u fazi Nacrta
Plana.
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